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Nuomoné

Mes atlikome UZdarosios akcinés bendrovés "Vilniaus vystymo kompanija" ir jos
patronuojamy jmoniy (toliau — Grupés) konsoliduotyjy finansiniy ataskaity, kurias
sudaro 2021 m. gruodZio 31 d. konsoliduotasis balansas ir tuomet pasibaigusiy mety
konsoliduotoji pelno (nuostoliy) ataskaita, konsoliduotoji pinigy srauty ataskaita,
konsoliduotoji nuosavo kapitalo pokyéiy ataskaita bei konsoliduotyjy finansiniy
ataskaity aiSkinamasis radtas, jskaitant reikSmingy apskaitos metody santrauka, auditg,
Konsoliduotosios finansinés ataskaitos buvo rengiamos pagal tarptautinius finansinés
atskaitomybés standartus (TFAS) ir vadovaujantis Lietuvos Respublikos jmoniy
finansinés atskaitomybés jstatyme bei Lietuvos Respublikos jmoniy grupiy
konsoliduotosios finansinés atskaitomybés jstatyme nustatytais konsoliduotosios
finansinés atskaitomybés parengimo reikalavimais.

Masy nuomone, pridétos konsoliduotosios finansinés ataskaitos visais reik¥mingais
atzvilgiais teisingai parodo Grupés 2021 m. gruodio 31 d. konsoliduotajg finansine
bikle ir tg dieng pasibaigusiy mety jos konsoliduotus finansinius veiklos rezultatus
bei konsoliduotus pinigy srautus pagal TFAS ir atitinka Lietuvos Respublikos jmoniy
finansinés atskaitomybés jstatyme bei Lietuvos Respublikos jmoniy grupiy
konsoliduotosios finansinés atskaitomybés jstatyme nustatytus konsoliduotosios
finansinés atskaitomybés parengimo reikalavimus.

Pagrindas nuomonei pareiksti

Auditg atlikome pagal tarptautinius audito standartus (TAS). Miisy atsakomybé pagal
TAS iSsamiai apibudinta $ios i§vados skyriuje , Auditoriaus atsakomybé uz
konsoliduoty finansiniy ataskaity auditg®.

Esame nepriklausomi nuo Grupés pagal Tarptautiniy buhalteriy etikos standarty
valdybos iSleista Buhalteriy profesionaly etikos kodeksa (TBESV kodeksas) ir
Lietuvos Respublikos finansiniy ataskaity audito jstatymo reikalavimus, kurie
taikytini atliekant konsoliduotyjy finansiniy ataskaity auditg Lietuvos Respublikoje.
Taip pat laikomés kity TBESV kodekse ir Lietuvos Respublikos finansiniy ataskaity
audito jstatyme nustatyty etikos reikalavimy.

Manome, kad gauti audito jrodymai suteikia pakankamg ir tinkama pagrinda miisy
nuomonei pareiksti.

Kita informacija
Kitg informacijg sudaro informacija, pateikta Grupés konsoliduotajame metiniame

praneSime, tatiau ji neapima konsoliduotyjy finansiniy ataskaity ir masy auditoriaus
i§vados apie jas. Vadovybé yra atsakinga uz kitos informacijos pateikima.



Misy nuomoné apie konsoliduotasias finansines ataskaitas neapima Kitos
informacijos ir mes nepateikiame jokios formos uztikrinimo i¥vados apie ja, i§skyrus
kaip nurodyta toliau.
Atliekant konsoliduotyjy finansiniy ataskaity auditg, miisy atsakomybé yra perskaityti
kit informacijg ir apsvarstyti, ar yra reikmingy neatitikimy informacijai, pateiktai
konsoliduotosiose finansinése ataskaitose, arba misy Zinioms, pagristoms atliktu
auditu, ir, ar ji yra kitaip reikSmingai iskraipyta. Jeigu remdamiesi atliktu darbu
pastebime reik§mingg kitos informacijos idkraipyma, mes turime atskleisti §j fakta.
Mes neturime su tuo susijusiy pastebéjimy.
Mes taip pat privalome jvertinti, ar Grupés konsoliduotajame metiniame prane$ime
pateikta finansiné informacija atitinka ty paiy finansiniy mety konsoliduotasias
finansines ataskaitas ir, ar konsoliduotasis metinis praneSimas buvo parengtas
laikantis taikomy teisiniy reikalavimy. Misy nuomone, pagrista konsoliduotyjy
finansiniy ataskaity audito metu atliktu darbu, visais reik§mingais atZvilgiais:
Grupés konsoliduotajame metiniame pranesime pateikti finansiniai duomenys
atitinka 2021 mety konsoliduotyjy finansiniy ataskaity duomenis; ir
® Grupés konsoliduotasis metinis pranesimas buvo parengtas laikantis Lietuvos
Respublikos jmoniy grupiy konsoliduotosios finansinés atskaitomybés jstatymo
10 straipsnyje nustatyty reikalavimy. :

Vadovybés ir uZ valdymg atsakingy asmeny atsakomybé uZz konsoliduotasias
finansines ataskaitas '

Vadovybeé yra atsakinga uZ $iy konsoliduotyjy finansiniy ataskaity parengima ir
teisingg pateikimag pagal TFAS ir Lietuvos Respublikos jmoniy grupiy
konsoliduotosios finansinés atskaitomybeés istatyme nustatytus reikalavimus bei u
tokig vidaus kontrolés sistema, kuri, vadovybés nuomone, yra bitina konsoliduotyjy
finansiniy ataskaity parengimui be reikSmingy iSkraipymy, galindiy atsirasti dél
apgaulés ar klaidos.

Rengdama konsoliduotgsias finansines ataskaitas vadovybé privalo jvertinti Grupés
gebejimg testi veiklg ir atitinkamai atskleisti (jei biitina) dalykus, susijusius su veiklos
testinumu ir veiklos testinumo apskaitos principo taikymu, i§skyrus tuos atvejus kai
vadovybe ketina likviduoti Grupe ar nutraukti jos veiklg arba yra priversta tg padaryti
neturédama jokios kitos realios alternatyvos.

UZ valdymg atsakingi asmenys privalo priZifréti Grupés konsoliduotyjy finansiniy
ataskaity rengimo procesg.

Auditoriaus atsakomybé uz konsoliduotyjy finansiniy ataskaity auditg

Miisy tikslas yra gauti pakankama uztikrinima dél to, ar konsoliduotosios finansinés
ataskaitos kaip visuma néra reik§mingai iSkraipytos dél apgaulés ar klaidos, ir
parengti auditoriaus i3vada, kurioje pateikiama musy nuomoné. Pakankamas
uztikrinimas — tai auksto lygio uZtikrinimas, tadiau Jis néra garantija, kad auditas,
atliktas pagal TAS, visada atskleis reik§mingg i¥kraipyma, jei toks yra. Iskraipymai,
galintys atsirasti dél apgaulés ar klaidos, laikomi reikSmingais, jei galima pagristai
numatyti, kad kiekvienas atskirai ar visi kartu Jie gali turéti jtakos konsoliduotyjy
finansiniy ataskaity naudotojy priimamiems ekonominiams sprendimams remiantis
Siomis konsoliduotosiomis finansinémis ataskaitomis.



Atlikdami auditg pagal TAS, viso audito metu priéméme profesinius sprendimus ir
laikémés profesinio skepticizmo principo. Taip pat:

e Nustattme ir jvertinome konsoliduotyjy finansiniy ataskaity reik$mingo
i8kraipymo dél apgaulés ar klaidos rizikas, suplanavome ir atlikome
procediiras kaip atsaka j tokig rizika ir surinkome audito jrodymus, kurie
suteikia pakankamg ir tinkama pagrindg miisy nuomonei pagrjsti. Reik¥mingo
iSkraipymo dél apgaulés neaptikimo rizika yra didesné nei reik¥mingo
iSkraipymo dél klaidos neaptikimo rizika, nes apgaule gali biiti suk&iavimas,
klastojimas, ty¢inis praleidimas, klaidingas aiskinimas arba vidaus kontroliy
nepaisymas.

» I3siaiSkinome su auditu susijusig vidaus kontrole, kad galétume parengti esant
konkre¢ioms aplinkybéms tinkamas audito procediiras, tafiau ne tam, kad
galétume pareik$ti nuomone apie Grupés jmoniy vidaus kontrolés
veiksminguma.

e [vertinome taikomy apskaitos principy tinkamuma bei vadovybés naudojamy
apskaitiniy jvertinimy ir su jais susijusiy atskleidimy pagrjstumg.

e Padaréme iSvadg dél Grupés jmoniy vadovybés taikomo veiklos testinumo
apskaitos principo tinkamumo ir dél to, ar, remiantis surinktais audito
irodymais, egzistuoja su jvykiais ar sglygomis susijes reik8mingas
neapibréZtumas, dél kurio gali kilti reik§mingy abejoniy dél Grupés gebéjimo
testi veiklg. Jeigu padarome iSvada, kad toks reik¥mingas neapibréXtumas
egzistuoja, auditoriaus iSvadoje privalome atkreipti démesj i susijusius
atskleidimus konsoliduotosiose finansinése ataskaitose arba, jeigu tokiy
atskleidimy nepakanka, privalome modifikuoti savo nuomone. Miisy idvados
pagristos audito jrodymais, surinktais iki auditoriaus iSvados i3leidimo dienos.
Tatiau busimi jvykiai ar sglygos gali lemti jog Grupé negalés toliau testi savo
veiklos.

¢ [vertinome bendrg konsoliduotyjy finansiniy ataskaity pateikima, struktiirg ir
turinj, jskaitant atskleidimus, ir tai, ar konsoliduotosiose finansinése
ataskaitose pateikti pagrindZiantys sandoriai bei jvykiai taip, kad atitikty
teisingo pateikimo koncepcija.

Mes, be visy kity dalyky, informavome uZ valdymg atsakingus asmenis dél audito
apimties ir atlikimo laiko. Jei audito metu nustatome reik§mingus audito pastebéjimus,
jskaitant svarbius vidaus kontrolés trikumus, mes apie juos privalome informuoti uZ
valdyma atsakingus asmenis. Sio audito metu mes nenustatéme tokiy pastebéjimy.

Artino Vitkevi€iaus individualios audito jmonés vardu
Audito jmonés paZyméjimo Nr. 001305 '

Auditorius Artinas Vitkevigius
Auditoriaus paZyméjimo Nr. 000324

Minties g. 54-33, Vilnius
2022 m. geguzés 5 d.
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Direktoriaus kreipimasis,
UAB ,Vilniaus vystymo kompanija". Atvira — auganti — stipréjanti.

1 2021-uosius metus daugelis Zzengé stipresni ir atsparesni nei iki tol. Pandemijos iSkamuoti sektoriai iSmoko dorotis
su krizémis, beliko tik pasiimti iSmoktas pamokas ir dar ambicingiau ziGréti j ateitj. UAB ,Vilniaus vystymo kompanija"

Néra ko slépti, pirmasis pusmetis UAB ,Vilniaus vystymo kompanijos" darbuotojams buvo nezinios ir neuztikrintumo
laikotarpis. Pasimetimo jausmas yra natdralus ir savaime suprantamas pokyciy palydovas, su kuriuo atsisveikinus
Zengi | Sviesesnj ir tiesesn] kelig. Atnaujinus organizacijos struktiirg buvo skelbiamos viesos ir atviros atrankos vadovy
pozicijoms uzimti. Dziaugiuosi surinkes tikrg profesionaly komanda, turincig ir korporatyvinés, ir didelés apimties
projekty jgyvendinimo patirties. Tai jkvepia dar pladiau pazilréti | jmonés galimybes visiSkai patenkinti akcininko
lOkescius ir augancio miesto poreikj.

Praéjusiais metais Vilniaus miesto taryba, atsizvelgusi | gyvenamuyjy rajony tankéjima ir vilnieciy, skaiciaus augima,
patvirtino, kad miestui privalu per artimiausius penkerius metus pastatyti bent 8 naujas ugdymo jstaigas. Tik gave
zemés sklypus, nieko nelaukéme ir paskelbéme tris architektiiros projekto konkursus dviem vaiky darzeliams
PasilaiCiuose ir Perklinkiemyje, bei mokyklai sparciai auganciuose Bajoruose. Svarbus momentas — architektdros
projekto konkursy jmoné iki Siol nebuvo skelbusi, tad atviromis akimis zengéme | nauja patirtj.

I mokykly statybos projektus zitirime novatoriskai ir kompleksiskai - mokykla néra pastatas, kuriame vaikai mokosi,
o mokytojai dirba. Tai erdvé, auginanti klrybiSkg ir bendraujancig, gabig ir imlig generacija, todél turime suteikti
vietos, kur jungsis jvairiapusiski Zmonés. Be to, mokykla yra vietos bendruomenés asis, jos gyvenimo centras. Tad
statome jiems - vaikams ir bendruomenei. Tokios bus visos misy statomos mokyklos ir darzeliai.

Viena tokiy yra Pilaités gimnazija. Pra€jusiais metais pakviete bendruomene, miesto bei Svietimo, mokslo ir sporto
ministerijos vadovus, jkaséme simboline kapsule | mokyklos pamatus. Mokyklos statybos projektas vyksta sklandziai
ir nuosekliai, jau 2022 m. rugséjj Pilaités vaikai lankys naujausig ir moderniausig Lietuvoje biudZetine mokykla.

Itin dZiaugiamés vasarq, vilnieCiams padovanoje Reformaty soda, tapusj viena labiausiai vilnieciy mégstama vieta
poilsiui ir renginiams. Infrastruktliros projektai pernai buvo aktyvis - jsibégéjo Vingriy skveras, Japoniskas sodas,
pradejome tvarkyti Snipigkiy rajona, o Zirmanigkiai dZiaugiasi Zirminy trikampiu - apimti didZiausiu infrastruktdros
projektu Vilniuje.

Visy labai laukiama Neries krantiné, desinioji jos puseé, bus uzbaigta kitamet. Dél uZsitesusiy teisiniy gincy ir bankroto
administratoriaus tycinio veikimo pries miesta, pernai pri€meéme ryztingg sprendima sutartj nutraukti ir ieSkoti naujy
rangovy darbams uzbaigti.

Baigdami praéjusius metus savo krepselyje turéjome 80 projekty.
Skaic¢iuojame, kad kitgmet blsime pajégis valdyti daugiau kaip 100 miestui reikSmingy projekty, kuriy verté perkops
600 min. Eur. Auginsime ir savo komanda - jmonés valdyba patvirtino poreikj didinti etaty skaiciy nuo 64 iki 95.

Naujaisiais metais pradésime rengti naujg jmonés strategijg, kurioje numatysime ambicingus plétros tikslus ir
rodiklius, kaip ju sieksime. Stiprinsime kompetencijas ir augsime, kad taptume profesionaliausia Vilniy auginanti
kompanija.

Direktorius Saulius Barauskas



UAB ,Vilniaus vystymo kompanija™

Imonés kodas - 120750163, adresas - Seimyniskiy g. 19, Vilnius, duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy

asmeny registre

KONSOLIDUOTOJI FINANSINES BUKLES ATASKAITA

2021 M. GRUODZIO 31 D.
(visos sumos eurais, jei nenurodyta kitaip)

TURTAS

ILGALAIKIS TURTAS

Nematerialusis turtas
Nekilnojamasis turtas, jranga ir jrengimai
Investicinis turtas

Naudojimo teise valdomas turtas

Finansinis turtas

Prekybos ir kitos gautinos sumos po vieneriy,

mety

ILGALAIKIO TURTO IS VISO
TRUMPALAIKIS TURTAS

Ilgalaikis materialusis turtas, skirtas
parduoti

Prekybos ir kitos gautinos sumos
ISankstiniai apmokéjimai

Pinigai ir pinigy ekvivalentai
TRUMPALAIKIO TURTO IS VISO
TURTO IS VISO

NUOSAVAS KAPITALAS IR
ISIPAREIGOJIMAI

NUOSAVAS KAPITALAS
Imonés savininko kapitalas
Rezervai

Nepaskirstytasis pelnas

NUOSAVO KAPITALO IS VISO

PO VIENERIU METY MOKETINOS
SUMOS IR [SIPAREIGOJIMAI

Nuomos jsipareigojimai
Atidétojo pelno mokescio sipareigojimas
Dotacijos ir subsidijos

PO VIENERIY METY MOKETINOS
SUMOS IR ISIPAREIGOJIMAI IS VISO

PER VIENERIUS METUS MOKETINOS
SUMOS IR [SIPAREIGOJIMAI

Nuomos jsipareigojimai

Prekybos ir kitos mokétinos sumos

Pelno mokestis

Su darbo santykiais susije jsipareigojimai

PER VIENERIUS METUS MOKL:'TIVNOS
SUMOS IR [SIPAREIGOJIMALI IS VISO
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10
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2 001
364

4 815 990

26 830
983

1 337 556
1229 877
36 165

2 603 598

266
584

1276 058
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216

109 247

1720 105

2021 m.

26
973
726
730

9436
161
1574
416

11 764
280

4 426
513

4 545
742

59

471

10 358
680

19 390
406
31 154
686

20 013
629
1607
516

4 026
308

25 647
453

420 581
1 296 064
36 165

1752
810

51
664
1209
539
360
515
128
411
1750
129

2020 m.

29

442
434
548

10 048
044
462
750

2 562 251
13537
035

4 757
874

4 669
598

68

517
6117
368
15613
357
29 150
392

a4
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KONSOLIDUOTOJI FINANSINES BUKLES ATASKAITA
2021 M. GRUODZIO 31 D.
(visos sumos eurais, jei nenurodyta kitaip)

NUOSAVO KAPITALO IR 31 ég;‘ 29 ;gg
ISIPAREIGOJIMY IS VISO

Toliau pateiktas aiskinamasis rastas yra neatskiriama siy finansiniy ataskaity dalis.

Saulius Barauskas Arinas Zilys
Direktorius Finansy direktorius




UAB ,Vilniaus vystymo kompanija™
Imonés kodas - 120750163, adresas - Seimyniskiy g. 19, Vilnius, duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy
asmeny registre

KONSOLIDUOTOJI BENDRUJY PAJAMU ATASKAITA
UZ METUS, PASIBAIGUSIUS 2021 M. GRUODZIO 31 D.
(visos sumos eurais, jei nenurodyta kitaip)

Pasta-
bos 2021m. 2020 m.

Pardavimo pajamos 16 4436 211 5200 362
Pardavimo savikaina 17 (3103 408) (3123 936)
BENDRASIS PELNAS 1332803 2 076 426
Veiklos sgnaudos 18 (1868 741) (1 405 564)
Kitos veiklos pajamos 19 1710 975 3478 783
VEIKLOS PELNAS 1175 037 4 149 645
Finansines veiklos pajamos 20 151 697 222 694
Finansinés veiklos sanaudos 20 (61 175) (100 963)
PELNAS (NUOSTOLIAI) PRIES APMOKESTINIMA 1 265 559 4 271 376
Pelno mokestis 21 (2 029) (291 172)
GRYNASIS PELNAS (NUOSTOLIAI) 1263 530 3 980 204
Kitos bendrosios pajamos - -
Bendryjy pajamy (nuostoliy) is viso 1 263 530 3 980 204
Toliau pateiktas aiskinamasis rastas yra neatskiriama Siy finansiniy ataskaity dalis.
Saulius Barauskas Aridnas Zilys
Direktorius Finansy direktorius




UAB ,Vilniaus vystymo kompanija™
Imonés kodas - 120750163, adresas - Seimyniskiy g. 19, Vilnius, duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy

asmeny registre

KONSOLIDUOTOJI NUOSAVO KAPITALO POKYCIUY ATASKAITA

UZ METUS, PASIBAIGUSIUS 2021 M. GRUODZIO 31 D.

(visos sumos eurais, jei nenurodyta kitaip)

2020 m. sausio 1 d.
Klaidy, taisymas

2020 m. sausio 1 d.
Grynasis pelnas (nuostoliai)
Kitos bendrosios pajamos
Bendruyjy pajamy is viso

Privalomasis rezervas
Kapitalo didinimas
Dividendy mokéjimas
2020 m. gruodzio 31 d.
Grynasis pelnas

Kitos bendrosios pajamos
Bendryjy pajamy is viso
Privalomasis rezervas
Dividendy iSmokéjimas
2021 m. gruodzio 31 d.

Toliau pateiktas aiskinamasis rastas yra neatskiriama siy finansiniy ataskaity dalis.

Istatinis Nepaskirstytasis
kapitalas Rezervai pelnas IS viso
20 013 629 1 585 600 68 020 21 659 965
20 013 629 1 585 600 68 020 21 659 965
- - 3980 204 3 980 204
- - 3 980 204 3 980 204
- - 7 284
(80 000) (80 000)
20 013 629 1 607 516 4 026 308 25 560 169
- - 1 263 530 1263 530
- - 1263 530 1263 530
- 393 848 (393 848) -
20 013 629 2 001 364 4 815 990 26 830 983

Saulius Barauskas
Direktorius

Ariinas Zilys

Finansy direktorius




UAB ,Vilniaus vystymo kompanija™

Imonés kodas - 120750163, adresas - Seimyniskiy g. 19, Vilnius, duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy
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KONSOLIDUOTOJI PINIGU SRAUTY ATASKAITA
UZ METUS, PASIBAIGUSIUS 2021 M. GRUODZIO 31 D.
(visos sumos eurais, jei nenurodyta kitaip)

Pasta-

bos
PINIGU SRAUTAI IS PAGRINDINES VEIKLOS
Grynasis pelnas (nuostoliai)
Nepiniginiy sanaudy (pajamy) atstatymas:
Nusidévejimo ir amortizacijos sagnaudos 4,5,6
(Pelnas) nuostoliai i$ NT, jrangos ir kt. turto perleidimo 19
Finansiniy (pajamy) sanaudy atstatymas
Atidétojo pelno mokescio sagnaudos 21
Atidétojo pelno mokescio turtas 21

Apyvartinio kapitalo pasikeitimai:

Atsargy (padidéjimas) sumazéjimas

ISankstiniy apmokéjimy (padidéjimas) sumazéjimas

Prekybos ir kity gautiny sumy (padidéjimas) sumazéjimas

Uzskaity VMI pokytis

Su darbo santykiais susijusiy sipareigojimy, padidéjimas (sumazéjimas)
Prekybos ir kity mokétiny sumy padidéjimas (sumazéjimas)

GRYNIEJI PAGRINDINES VEIKLOS PINIGY SRAUTAI

INVESTICINES VEIKLOS PINIGU SRAUTAI

Nekilnojamojo turto, jrangos ir jrengimy bei nematerialiojo turto

(jsigijimas) 5
Gautos paltikanos

Pajamos i$ nekilnojamojo turto, jrangos ir jrengimy bei investicinio turto
pardavimo

GRYNIEJI INVESTICINES VEIKLOS PINIGU SRAUTAI

FINANSINES VEIKLOS PINIGU SRAUTAI

Dividendy iSmokeéjimas

Sumokeétas pelno mokestis

(Sumokétos) palikanos

GRYNIEJI FINANSINES VEIKLOS PINIGU SRAUTAI

GRYNASIS PINIGY SRAUTY PADIDEJIMAS (SUMAZEJIMAS)

PINIGAI IR PINIGY EKVIVALENTAI LAIKOTARPIO PRADZIOJE
PINIGAI IR PINIGU EKVIVALENTAI LAIKOTARPIO PABAIGOJE

Saulius Barauskas
Direktorius

2021 m. 2020 m.
1262 984 3926 028
966 512 694 386
(205) (3 452 837)

(265 383) (121 708)
(66 187) (71 951)

0 361 608

634 737 (2590 502)
331 361 (11 526)

9 046 (16 661)

2 686 108 550 375
1135 641

(19 164) 1523
67 065 (566 273)
3074 416 1 093 079
4972 137 2 428 605
(387 127) (689 892)
107 305 166 231
914 -

(278 908) (523 661)
(80 000) -
(360 515) (16 021)
(11 402) -
(451 917) (16 021)
4241312 1 888 923
6117368 3 651 466
10358680 5 540 389

Aridnas Zilys

Finansy direktorius
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1. Bendroji informacija

Uzdaroji akciné bendrové ,Vilniaus vystymo kompanija” (toliau - Imoné), buves pavadinimas Vilniaus miesto
savivaldybés valstybiné jmoné ,Kapitaliné statyba” ir Uzdaroji akciné bendrové ,Vilniaus kapitaliné statyba", jregistruota
1995 m. balandzio 19 d., adresu Gedimino pr. 37, Vilnius. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
2004 m. rugsejo 30 d. jsakymu Nr. 30-1531 pakeistas UAB ,Vilniaus kapitaliné statyba" buveinés adresas, kuris yra
Algirdo g. 19, LT-03219 Vilnius, Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2010 m. sausio 29 d. jsakymu
Nr. 30-243 ,Dél UAB ,Vilniaus kapitaliné statyba®™ pavadinimo pakeitimo ir jstaty patvirtinimo" jmonés pavadinimas
2010 m. balandzio 2 d. pakeistas | UAB ,Vilniaus vystymo kompanija". UAB ,Vilniaus vystymo kompanija“ jmoné ir jos

patronuojamoji jmonés toliau vadinama Grupe.

Naujausia Imoneés jstaty redakcija jregistruota 2021 m. vasario 25 d. Imonés kodas - 120750163. PVM mokeétojo kodas
LT100000005418.

Imonés akcininkas - BiudZetiné jstaiga Vilniaus miesto savivaldybé, jmonés kodas - 188710061, turinti 100 proc. Imonés
akcijuy. 2021 m. Imoneés savininky struktiira nepakito.

Pagrindinis veiklos pobldis yra turto nuoma, operacijos su nekilnojamyjy turtu (EVRK .68.20) bei Vilniaus miesto
savivaldybés ir kity valstybiniy uzsakymy miesto statybos darby vykdymo organizavimas atliekant projekto valdymo,
statinio statybos valdytojo funkcijas, tai yra: statybos planavimas ir projektavimas, statybos priezitra (EVRK.71.12 bei
EVRK.71.20).

2021 m. gruodzio 31 d. darbuotojy skaicius buvo 61 (2020 m. gruodzio 31 d. - 67).

Imonés valdymo organai yra visuotinis akcininky susirinkimas, valdyba ir administracijos vadovas.
Imoné neturi savarankisky filialy, atstovybiy.

Imonés patronuojamosios bendrovés:

UAB ,Vilniaus sporto projektai® — 100 proc. akcijy;

UAB , Air Lituanica Club“- 2 proc. (2021 m. gruodzio 23 d. Registro tvarkytojas inicijavo likvidavima);
UAB ,Vilniaus namai Maskvoje" (rus. OO0 «BunbHiocckuin agom B Mockee») — 50 proc.

2. Naujy ir perziaréty TFAS taikymas

Siuo metu galioja toliau idvardyti Tarptautiniy apskaitos standarty valdybos (TASV) iSleisti ir ES priimti persvarstyti
standartai, egzistuojanciy standarty papildymai ir iSaiskinimai:

= 4-0jo TFAS ,Draudimo sutartys" pataisos - 9 TFAS atidejimas (galioja metiniams laikotarpiams, prasidedantiems
2021 m. sausio 1 d.);

. 16-0jo TFAS ,Nuoma" su Covid-19 susijusios nuomos mokescio nuolaidos (galioja metiniams laikotarpiams,
prasidedantiems 2020 m. birzelio 1 d.);

= 9-0jo TFAS, 39-0jo TAS, 7-ojo TFAS, 4-ojo TFAS ir 16-o0jo TFAS pakeitimai - paltikany normy lyginamojo
indekso reforma - 2 etapas (galioja metiniams laikotarpiams, prasidedantiems 2021 m. sausio 1 d.).

Imoneé nepritaiké Siy TFAS, kurie jau yra patvirtinti Siy finansiniy ataskaity pasiraSymo datg, bet dar nejsigalioje:

=  3-iojo TFAS ,Verslo jungimai®, 16-0jo TAS ,Nekilnojamasis turtas, jranga ir jrengimai®, 37-ojo TAS ,Atidéjiniai,
neapibréztieji sipareigojimai ir neapibréztasis turtas" pataisos ir 2018-2020 m. metiniai patobulinimai (galioja
metiniams laikotarpiams, prasidedantiems 2022 m. sausio 1 d.);

L] 16-0jo TFAS ,Nuoma" su Covid-19 susijusios nuomos mokescio nuolaidos po 2021 m. birzelio 30 d. (galioja
metiniams laikotarpiams, prasidedantiems 2021 m. balandzio 1 d.);

- 17-asis TFAS ,Draudimo sutartys"; {skaitant 17-ojo TFAS pataisas (galioja metiniams laikotarpiams,
prasidedantiems 2023 m. sausio 1 d.).

Siuo metu ES priimti TFAS beveik nesiskiria nuo standarty, patvirtinty TASV, i§skyrus zemiau iévardintus standartus,
Siuo metu galiojandiy standarty ir iSaiSkinimy pakeitimus, kurie 2021 m. gruodzio 31 d. dar nebuvo patvirtinti ES (Zemiau
esancios galiojimo datos taikomos TFAS pilna apimtimi):
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. 1-ojo TAS ,Finansiniy ataskaity pateikimas" pataisos: Isipareigojimy klasifikavimas | trumpalaikius ir ilgalaikius
ir jsipareigojimy,_klasifikavimas | trumpalaikius ir ilgalaikius - atidéjimas (galioja metiniams laikotarpiams,
prasidedantiems 2023 m. sausio 1 d.);

] 1-ojo TAS ,Finansiniy ataskaity pateikimas" ir TFAS praktikos ataskaitos Nr. 2: apskaitos politikos atskleidimas
pataisos (galioja metiniams laikotarpiams, prasidedantiems 2023 m. sausio 1 d.);

= 8-0jo TAS ,Apskaitos politika, apskaitiniy jvertinimy keitimas ir klaidos" pataisos: apskaitiniy jvertinimy
apibrézimas (galioja metiniams laikotarpiams, prasidedantiems 2023 m. sausio 1 d.);

. 12 TAS ,Pelno mokesciai* pataisos: Atidétasis mokestis, susijes su turtu ir jsipareigojimais, atsirandanciais i$
vieno sandorio (taikomas metiniams laikotarpiams, prasidedantiems 2023 m. sausio 1 d. arba véliau);

. 17-0jo TFAS ,Draudimo sutartys" pataisos: 17-ojo TFAS taikymas pirma kartg ir 9 TFAS palyginamoji
informacija (galioja metiniams laikotarpiams, prasidedantiems 2023 m. sausio 1 d.).

3. ReikSmingos apskaitos politikos (principai)
Atitikties patvirtinimas

Pateiktos finansinés ataskaitos yra parengtos remiantis Tarptautiniais finansinés atskaitomybés standartais, priimtais
taikyti Europos Sajungoje.

Finansiniy ataskaity parengimo pagrindas

Finansinés ataskaitos parengtos jsigijimo savikainos pagrindu, iSskyrus tam tikry finansiniy ataskaity elementy vertinimg
tikraja verte, kaip paaiskinta apskaitos politikoje Zemiau. Istoriné savikaina yra i esmés pagrista atlygio, sumokeéto uz
turta, tikrgja verte.

Siose finansinése ataskaitose visos sumos yra pateiktos eurais, Grupés funkcine valiuta.
Finansiniai Grupés metai sutampa su kalendoriniais metais.

Taikomos pagrindinés apskaitos politikos apibldinamos Zemiau.

Konsolidavimo pagrindas

Dukterinés jmonés - tai jmonés, kurias kontroliuoja patronuojanti Imoné. Kontrolé apibréziama kaip gebéjimas daryti
lemiama jtakq kitai jmonei, valdyti ir veikti kitos jmonés finansine ir Gkine veikla siekiant i$ Sios veiklos naudos. [vertinant
kontrole, atsizvelgiama | turimg bendra kitos {monés visuotinio akcininky susirinkimo balsy skaiciy. Dukteriniy jmoniy,
finansinés ataskaitos jtraukiamos | konsoliduotas finansines ataskaitas nuo kontrolés |sigijimo dienos bei
nebejtraukiamos nuo kontrolés praradimo dienos. Dukteriniy jmoniy finansinés ataskaitos yra parengtos tiems patiems
ataskaitiniams metams, naudojant vienodus apskaitos principus. Konsoliduojant finansines ataskaitas, Grupés jmoniy
pajamos ir sgnaudos, gautinos ir mokétinos sumos bei nerealizuoti rezultatai (jeigu kontroliuojanti dauguma nepadengia
nuostoliy) yra eliminuojami. Nerealizuoti nuostoliai atstatomi tik tuo atveju, jeigu néra jokiy vertés sumazéjimo
nuostoliy.

Dukteriniy jmoniy bendrosios pajamos yra priskiriamos nekontroliuojanciai daliai, net jei tai lemia neigiamg
nekontroliuojancios dalies likutj. Nuosavybés dalies dukterinéje jmonéje pasikeitimas, neprarandant kontrolés, yra
apskaitomas kaip nuosavybés sandoris. Jei Grupé praranda dukterinés jmonés kontrole, ji:

= Nutraukia dukterinés jmonés turto (jskaitant prestizg) ir jsipareigojimy pripazinima;
= Nutraukia nekontroliuojancios dalies, jei tokia yra, balansinés vertés pripazinima;

= Nutraukia sukaupty valiutos kursy skirtumuy, apskaityty nuosavybéje, pripazinima;
= Apskaito gautq atlygj tikraja verte;

= Apskaito tebeturima investicija tikrgja verte;

= Atsiradusj pervirsj ar deficitg apskaito pelne (nuostoliuose);

Komponenty, anksciau pripazinty kitose bendrosiose pajamose, patronuojancios jmonés dalj perklasifikuoja atitinkamai
i bendryjy pajamuy ataskaita ar nepaskirstytajj pelna.

Verslo jungimai, prestiZas ir nutraukta veikla

Verslo jungimai apskaitomi naudojant jsigijimo metoda. [sigijimo savikaina yra nustatoma sudedant pervesto atlygio
tikrajg verte jsigijimo dieng ir nekontroliuojancios dalies jsigytame subjekte, jei tokia yra, suma. Kiekvieno verslo
isigijimo atveju pirkéjas jvertina nekontroliuojancig dalj jsigytame subjekte arba tikrgja verte, arba proporcinga jgyjamo
subjekto identifikuojamo grynojo turto dalimi. Patirtos jsigijimo islaidos yra nurasomos, jtraukiant jas | administracines
sgnaudas.
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Jei verslo jungimas vykdomas etapais, pirkéjo is anks¢iau valdoma nuosavybés dalis jgyjamoje jmonéje yra jvertinama
tikrgja verte jsigijimo dieng pelne (nuostoliuose). Neapibrézta atlygio dalis, kurig pirkéjas turés mokeéti, pripazistama
tikraja verte sigijimo dieng. Neapibréztojo atlygio, kuris laikomas turtu ar jsipareigojimu, tolimesni jvertinimai tikraja
verte bus pripazinti pagal 9-gji TFAS: arba per pelng (nuostolius), arba kaip pokytis kitose bendrosiose pajamose. Jei
neapibréztasis atlygis yra klasifikuojamas kaip nuosavybé, jis néra pakartotinai vertinamas, o jo vélesnis mokéjimas yra
apskaitomas nuosavybés dalyje.

Prestizas yra pripazjstamas jsigijimo verte ir yra pervirSis, lyginant visa pervesta atlygj, iskaitant pripazintg
nekontroliuojancios dalies sumg, su grynaja jsigyjamo turto ir jvertinty jsipareigojimy suma.

Jei Sis atlygis yra mazesnis nei tikroji jsigytos patronuojamosios jmonés grynojo turto verté, skirtumas yra pripazistamas
pelne (nuostoliuose).

Po pirminio pripazinimo prestizas yra apskaitomas jsigijimo verte, atémus bet kokius sukauptus vertés sumazéjimo
nuostolius. Vertés sumazéjimo jvertinimo tikslais verslo jungimo metu jgytas prestizas nuo jsigijimo datos yra
priskiriamas tiems Grupés [plaukas kuriantiems vienetams, kurie, kaip tikimasi, turés naudos i$ susijungimo,
nepriklausomai nuo to, ar jgyjamos jmonés kitas turtas ar jsipareigojimai yra priskiriami Siems vienetams.

Kai prestizas sudaro jplaukas kuriancio vieneto dalj, ir to vieneto sudétyje esancios veiklos dalis yra parduodama,
prestizas, susijes su parduota veikla, yra jtraukiamas | parduodamos veiklos apskaitine verte, nustatant pelng arba
nuostolius iS veiklos pardavimo. Tokiu atveju parduotas prestizas yra jvertinamas atsizvelgiant | parduotos veiklos
santykine verte lyginant su likusia jplaukas kuriancio vieneto dalimi.

Konsoliduotojoje ataskaitinio ir pragjusio laikotarpio pelno (nuostoliy) ataskaitoje nutrauktos veiklos pajamos ir sgnaudos
pateikiamos atskirai nuo tesiamos veiklos pajamy ir sgnaudy pelno (nuostoliy) ataskaitos atskiroje eilutéje kaip
nutrauktos veiklos pelnas (nuostoliai) po apmokestinimo net ir tuo atveju, jeigu po pardavimo Grupé islaiko
nekontroliuojama nuosavybés dalj konsoliduojamoje dukterinéje jmonéje, pavyzdziui, kai konsoliduojama dukteriné
imoné tampa asocijuotaja jmone.

Sudarant konsoliduotaja pelno (nuostoliy) ataskaita, visi Grupés tarpusavio sandoriai tarp nutrauktos ir tesiamos veiklos,
kuriuos Grupé toliau vykdys po nutraukimo, pateikiami tesiamoje veikloje juy neeliminavus, t. y. taip, tarytum jie blty
atlikti su treciosiomis $alimis. Siuo atveju eliminavimai yra atliekami nutrauktoje veikloje. Visi Grupés tarpusavio
sandoriai tarp nutrauktos ir tesiamos veiklos, kuriy Grupé toliau nebevykdys po nutraukimo, yra eliminuojami iS tesiamos
veiklos.

Ilgalaikis nematerialusis turtas

Atskirai jsigyjamas nematerialusis turtas pradinio pripazinimo metu apskaitomas jsigijimo savikaina. Véliau
nematerialusis turtas yra apskaitomas jsigijimo savikaina, atémus sukaupta amortizacija ir vertés sumazéjimo
nuostolius, jei tokiy yra. Nematerialiojo turto naudingo tarnavimo laikotarpis gali blti apibréZtas arba ne. Ilgalaikio
nematerialaus turto minimali jsigijimo savikaina yra 145 Eur.

Amortizacija Grupéje pripazjstama taikant tiesiogiai proporcingg (tiesinj) metodg per numatytg naudingo tarnavimo
laikg. Naudingo tarnavimo laikas ir amortizacijos metodas yra perzitrimi kiekvieno ataskaitinio laikotarpio pabaigoje,
perspektyviai atliekant bet kokius pakeitimus apskaitiniame jvertinime.

Nustatytos Sios nematerialiojo turto grupés ir turto naudingo tarnavimo laikas:

Naudingo tarnavimo

Ilgalaikio nematerialiojo turto grupé laikas
Programiné jranga 3 metai
Kitas nematerialusis turtas 3 metai

Nekilnojamasis turtas, jranga ir jrengimai

Nekilnojamuoju turtu, jranga ir jrengimais laikomas turtas, kurj jmoné valdo ir kontroliuoja, i$ kurio tikisi gauti
ekonominés naudos busimaisiais laikotarpiais, kuris bus naudojamas ilgiau nei vienerius metus, kurio [sigijimo
(pasigaminimo) savikaina galima patikimai nustatyti ir kurio verté didesné nei 145 Eur. Nekilnojamasis turtas, jranga ir
irengimai yra apskaitomi jsigijimo (pasigaminimo) savikaina atémus sukauptg nusidévejimg ir sukauptus vertés
sumazéjimo nuostolius, jei tokiy yra.

Pradine nekilnojamojo turto, jrangos ir jrengimy verte sudaro jsigijimo kaina, jskaitant negrazinamus jsigijimo mokescius,
kapitalizuotos skolinimosi islaidos ir visos tiesiogiai priskirtinos iSlaidos, susijusios su turto parengimu eksploatuoti arba
perkélimu | jo naudojimo vietga. ISlaidos, tokios kaip remonto ir eksploatacijos, nekilnojamajam turtui, jrangai ir
irengimams pradejus veikti, paprastai yra apskaitomos to laikotarpio, kai jos buvo patirtos, pelne (nuostoliuose).

Kai nekilnojamojo turto, jrangos ir jrengimy dalys turi skirtingus naudingo tarnavimo laikotarpius, jie yra apskaitomi kaip
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atskiri nekilnojamojo turto, jrangos ir jrengimy, vienetai (pagrindiniai komponentai).

Nebaigta statyba apskaitoma sigijimo verte. ]Jg sudaro statybos, statiniy ir jrenginiy verté bei kitos tiesiogiai priskirtinos
iSlaidos. Nebaigtos statybos nusidévéjimas neskaiciuojamas tol, kol statyba néra baigta, ir turtas neparuostas naudoti.

Nekilnojamojo turto, jrangos ir jrengimy nusidévéjimas skaic¢iuojamas tiesiniu metodu.
Nustatytos Sios nekilnojamojo turto, jrangos ir jrengimy grupés ir naudingo tarnavimo laikas:

Naudingo tarnavimo

Nekilnojamojo turto, jrangos ir jrengimy grupés laikas
Pastatai ir statiniai 15-35 mety
Masinos ir jrengimai 5-10 mety
Transporto priemoneés 6-10 mety
Kita jranga, prietaisai, jrankiai ir jrenginiai 3-8 metai

Kiekvieny mety pabaigoje Grupé perzidri nekilnojamojo turto, jrangos ir jrengimy naudingo tarnavimo laikotarpius,
likutine verte ir nusidévéjimo metodus ir jvertina pakeitimo jtaka, jei tokia yra, kuri pripazjstama perspektyviai.

Remonto ir rekonstravimo islaidos, susijusios su jau atiduotu | eksploatacijg nekilnojamuoju turtu, jranga ir jrengimais,
pridedamos prie apskaitinés nekilnojamojo turto, jrangos ir jrengimy, vertés, jei jos pailgina turto naudingo tarnavimo
laikotarpj ar pagerina jo naudingasias savybes. Visos kitos patirtos remonto ar rekonstravimo islaidos pripazjstamos
sgnaudomis tuo metu, kai jos yra patiriamos.

Nuomojamo ir/ar pagal panaudos sutartis naudojamo turto remonto, kuris prailgina nuomojamo turto naudingo
tarnavimo laikotarpj ar pagerina naudingasias savybes, iSlaidos yra priskiriamos turtui ir yra pripazjstamos sgnaudomis
per likusi nuomos laikotarpj.

Kai ilgalaikis materialusis turtas yra nurasomas arba kitaip perleidziamas, jo isigijimo verté bei susijes nusidévéjimas
toliau nebeapskaitomi finansinése ataskaitose, o su tuo susijes pelnas arba nuostoliai, apskaiciuojami kaip skirtumas
tarp pajamy ir perleisto ilgalaikio materialiojo turto apskaitines vertés, apskaitomi pelne (nuostoliuose).

Investicinis turtas

Investicinis turtas - ilgalaikis materialusis turtas, laikomas siekiant gauti turto nuomos ir (arba) jo vertes padidejimo
pajamuy. Investicinis turtas pradzioje jvertinamas {sigijimo savikaina, jskaitant susijusias sandorio iSlaidas. Po pirminio
pripazinimo pastatai yra apskaitomi jsigijimo savikaina, atémus sukaupta nusidévéjima ir vertés sumazéjimo nuostolius,
jei tokiy yra. Zemé yra apskaitoma jsigijimo savikaina, atémus vertés sumazéjimo nuostolius, jei tokiy yra.

Perkeliant turtg i$ kity ilgalaikio materialiojo turto grupiy, kuriose jis buvo apskaitomas jsigijimo savikaina, | investicinio
turto grupe, perkeliamo turto jsigijimo savikaina ir sukauptas nusidévéjimas laikomas investicinio turto jsigijimo
savikaina ir sukauptu nusidévéjimu.

Nusidévéjimas skaiCiuojamas tiesiniu metodu taip, kad turto jsigijimo verté bty tolygiai nuraSoma per visg turto
naudinga tarnavimo laikotarpj.

Turtas investiciniam turtui priskiriamas atsizvelgiant | nuomojama turto plota.
Nustatytas toks turto naudingo tarnavimo laikas pagal turto grupes:
Naudingo tarnavimo

Investicinio turto grupé laikas
Pastatai ir statiniai 15-35 mety,

Atsargos

Atsargos yra apskaitomos savikaina arba grynaja realizacine verte, priklausomai kuri mazesné. Grynoji realizaciné verté
yra jvertinta pardavimo kaina, esant jprastoms verslo salygoms, atémus jvertintas gamybos uzbaigimo ir galimas
pardavimo islaidas.

Atsargy savikaina apskaic¢iuojama FIFO metodu. Skai¢iuodama prekiy savikaing Grupé priskiria dalj gauty nuolaidy dar
neparduotoms is$ tiekéjy jsigytoms prekéms.
Atsargos kelyje yra pripazjstamos, kai rizika ir nauda, susijusi su atsargomis, pereina Grupei.

Ilgalaikis turtas, skirtas parduoti

Ilgalaikis materialusis turtas, kuris nebus naudojamas jmonés veikloje ir kurj jmoné ketina parduoti, registruojamas
atsargy saskaitoje likutine verte tg data, nuo kurios turtas nenaudojamas (arba priimtas sprendimas parduoti). Ilgalaikis
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turtas skirtas parduoti yra apskaitomos savikaina arba gryngja realizacine verte, priklausomai kuri mazesné. Grynoji
realizaciné verte yra jvertinta pardavimo kaina, esant jprastoms verslo sglygoms, atémus jvertintas galimas pardavimo
iSlaidas.

Pinigai ir pinigy ekvivalentai

Pinigus ir pinigy ekvivalentus sudaro pinigai kasoje, pinigai kelyje ir pinigai atsiskaitomosiose saskaitose bei kitos
trumpalaikés iki trijy ménesiy nuo jsigijimo likvidzios investicijos, kurios gali biti lengvai iskei¢iamos | zinomas pinigy,
sumas ir kuriy vertés pasikeitimo rizika yra nereikSminga.

Finansiniai instrumentai
Finansinis turtas
Grupés finansinis turtas apima suteiktas paskolas, pinigus, i$ pirkéjy ir kitas gautinas sumas.

Prekybos gautinos sumos i$ pradZiy pripazistamos tada, kai jos atsiranda. Pirminio pripazinimo metu visas kitas finansinis
turtas pripazjstamas tuomet, kai Grupé tampa priemonés sutarties salygy salimi.

Finansinis turtas (iSskyrus prekybos gautinas sumas be reikSmingo finansavimo komponento), jei néra apskaitomas
tikraja verte pelne (nuostoliuose) bendryjy pajamy ataskaitoje, i$ pradziy vertinamas tikraja verte, pridedant sandorio
iSlaidas, kurios tiesiogiai susijusios su jsigijimu arba perleidimu. Prekybos gautinos sumos be reikSmingo finansavimo
komponento i$ pradziy pripazjstamos sandorio kaina.

Finansinio turto klasifikacija
Nuo 2018 m. sausio 1 d. finansinis turtas suskirstomas | tris grupes pagal tai, kaip jis yra vertinamas:

= finansinis turtas, kuris vélesniais laikotarpiais vertinamas amortizuota savikaina;
= finansinis turtas, kuris vélesniais laikotarpiais vertinamas tikraja verte kitose bendrosiose pajamose;
= finansinis turtas, kuris vélesniais laikotarpiais vertinamas tikraja verte pelne (nuostoliuose).

Finansinio turto klasifikavimas priklauso nuo finansinio turto valdymo verslo modelio (jvertinama, kokiu biadu jmoné
valdo finansinj turtg siekdama generuoti pinigy srautus) ir nuo finansinio turto sutartiniy pinigy srauty charakteristiky,
(ar sutartiniai pinigy srautai apima tik pagrindinés paskolos sumos ir palikany mokejimus).

Grupé neturi finansinio turto, kuris veélesniais laikotarpiais vertinamas tikrgja verte kitose bendrosiose pajamose, ir
finansinio turto, kuris vélesniais laikotarpiais vertinamas tikraja verte pelne (nuostoliuose).

Finansinis turtas yra apskaitomas amortizuota savikaina, jei tenkinamos abi Sios salygos:
= finansinis turtas laikomas pagal verslo modelj, kurio tikslas — laikyti finansinj turtg siekiant surinkti sutartyje
numatytus pinigy srautus; ir
= dél finansinio turto sutarties salygy nustatytomis datomis gali atsirasti pinigy srauty, kurie yra tik pagrindinés
sumos ir pagrindinés nepadengtosios sumos palukany mokéjimai.

Finansinis turtas, kuris neapima pinigy srauty, tenkinandciy tik pagrindinés paskolos sumos ir pallikany mokéjimy
reikalavimo, vertinamas tikrgja verte pelne (nuostoliuose) bendrujy pajamy ataskaitoje.

Finansinis turtas, kuris vélesniais laikotarpiais vertinamas amortizuota savikaina, yra vertinamas apskaiciuoty paltkany
normos metodu. Amortizuota savikaina yra sumazinama dél vertés sumazéjimo nuostoliy. PalGkany pajamos, uzsienio
valiutos pasikeitimo pelnas ar nuostoliai bei vertés sumazéjimo nuostoliai yra apskaitomi pelne (nuostoliuose). Bet koks
pripazinimo nutraukimo pelnas ar nuostoliai apskaitomi pelne (nuostoliuose).

Apskaiciuoty palGkany normos metodas yra metodas, skirtas finansinio turto ar [sipareigojimo amortizuotai savikainai
apskaiciuoti ir palikany pajamoms ar sanaudoms paskirstyti per atitinkama laikotarpj. Apskaiciuoty paltikany norma yra
norma, kuri leidzia tiksliai diskontuoti blGsimus mokéjimus grynaisiais pinigais per numatoma finansinio jsipareigojimo
galiojimo laikotarpj arba, kur galima, per trumpesnj laikotarpj.

Finansinis turtas, vertinamas tikraja verte pelne (nuostoliuose) bendrujy pajamy ataskaitoje, pirminio pripazinimo metu
yra apskaitomas tikrgja verte. Véliau tikrosios vertés pasikeitimo pelnas ir nuostoliai, jskaitant visas pallkanas ir
dividendus, yra pripazjstami pelnu arba nuostoliais bendryjy pajamy ataskaitoje.

Finansiniy jsipareigojimy pripaZinimas, klasifikavimas ir vertinimas
Skolos i$ pradziy pripazjstamos gauty lésy tikraja verte, atémus sandorio iSlaidas. Véliau jos apskaitomos amortizuota

savikaina, o skirtumas tarp gauty lésy ir sumos, kurig reikés sumokéti per skolos terming, yra jtraukiamas | laikotarpio
bendrujy pajamy ataskaitg, iSskyrus kapitalizuojamas skolinimosi iSlaidas, kurios aprasytos toliau.
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Skolinimosi iSlaidos, tiesiogiai priskiriamos jsigijimui turto, kuriam reikia laiko paruosti numatomam naudojimui ar
pardavimui, statybai ar gamybai, yra kapitalizuojamos kaip dalis atitinkamo turto savikainos. Visos kitos skolinimosi
iSlaidos pripazjstamos sgnaudomis, kai patiriamos. Skolos priskiriamos ilgalaikéms, jei iki ataskaity datos sudaryta
finansavimo sutartis jrodo, kad sipareigojimas ataskaity datai pagal pobudj buvo ilgalaikis.

Prekybos jsipareigojimai yra neiSvestiniai finansiniai jsipareigojimai su fiksuotais arba nustatytu biddu apskaic¢iuojamais
mokejimais, kuriais neprekiaujama aktyvioje rinkoje. Tokie jsipareigojimai yra apskaitomi amortizuota savikaina,
naudojant apskaiciuoty paliikany normos metoda. Pelnas ir nuostoliai yra pripazjstami bendrujy pajamy ataskaitoje, kai
prekybos jsipareigojimai yra nurasomi arba amortizuojami.

Finansinio turto pripaZinimo nutraukimas

Finansinio turto (ar, kur tinkama, dalies finansinio turto ar dalies panasaus finansinio turto grupés) pripazinimas yra
nutraukiamas, kai:

®  baigiasi sutartinis teisiy | finansinio turto piniginius srautus galiojimas;

®  Grupe islaiko teise | pinigy srautus, bet prisiima jsipareigojima sumokéti visg suma treciajai Saliai pagal
perleidimo sutartj per trumpa laikg;

®  Grupé perleidZia savo teise gauti pinigines jplaukas is turto ir (arba):
a. perleidzia i$ esmés visg su finansinio turto nuosavybe susijusig rizikg ir nauda; arba
b. nei perleidzia, nei islaiko su finansiniu turtu susijusios rizikos ir naudos, bet perleidzia Sio turto kontrole.

Kai Grupé perleidZia teises | turto pinigy srautus, bet nei perleidzia, nei iSlaiko su turto nuosavybe susijusios rizikos ir
naudos ir neperleidzia turto kontrolés, turtas yra pripazistamas ta dalimi, su kuria Grupé yra vis dar susijusi. Grupés
turtas, kuris buvo perleistas kaip garantija, apskaitomas mazesnigja suma i$ apskaitinés turto vertés, ir didZiausios
numanomos sumos, kurig Grupei gali tekti sumoketi.

Imoné sumazina finansinio turto bendrajq apskaitine verte, jei negali pagristai tikétis atgauti visg finansinj turtg arba jo
dalj. Nurasymas yra pripazinimo nutraukimo jvykis.

Finansiniy jsipareigojimy pripazinimo nutraukimas

Grupé nutraukia finansinio jsipareigojimo pripazinima, kai jos sutartiniai jsipareigojimai yra jvykdyti arba atSaukiami
arba baigiasi jy galiojimas. Imoné taip pat nutraukia finansinio sipareigojimo pripazinima, kai jo salygos yra pakeistos,
o pakeisto jsipareigojimo pinigy srautai iS esmés skiriasi. Tokiu atveju naujas finansinis jsipareigojimas pripazjstamas
tikraja verte pagal pakeistas sutarties sglygas.

Finansinio jsipareigojimo pripazinimo nutraukimo atveju skirtumas tarp nurasytos apskaitinés vertés ir sumokéto atlygio
(iskaitant perleista nepiniginj turtg arba prisiimtus |sipareigojimus) pripazjstamas pelnu arba nuostoliais bendryjy
pajamy ataskaitoje.

Finansinio turto ir finansiniy jsipareigojimy sudengimas

Finansinis turtas ir finansiniai jsipareigojimai yra sudengiami tada ir tik tada, kai jmoné turi teisiskai jgyvendinama teise
iskaityti sumas ir ketina jas sudengti arba realizuoti turtg ir taip sudengti jsipareigojima.

Vertés sumaZzéjimas
I. Neisvestinis finansinis turtas

9-ajame TFAS pateikiamas naujas modelis, skirtas finansinio turto, vertinamo amortizuota savikaina arba tikraja verte
kitose bendrosiose pajamose, vertés sumazéjimui apskaiciuoti (iSskyrus investicijas | nuosavybés priemones ir sutarciy
turtg). Vertés sumazéjimo modelis yra pagristas apskaiciuotu tikétinu nuostoliu, o ne 2018 m. patirtais nuostoliais, kaip
taikyta pagal 39-ajj TAS.

Grupé nustatydama vertés sumazéjimo nuostolius taiko Siuos modelius:
L] bendrasis modelis (pagrindinis),
] prekybos gautinoms sumoms taikomas supaprastintas modelis.

Bendraji modelj Grupé taiko finansiniam turtui, jvertintam amortizuota savikaina, iSskyrus prekybos gautinas sumas ir
turta, vertinama tikraja verte kity bendryjy pajamy ataskaitoje.

Taikydama bendrajj modelj, Grupé stebi su atitinkamu finansiniu turtu susijusio kredito rizikos lygio pasikeitimus ir
finansinj turta priskiria | vienai is trijy pakopu, skirty nustatyti vertés sumazéjimo nuostolius, susijusius su kredito rizikos
lygio pasikeitimais po priemonés pirminio pripazinimo.

Priklausomai nuo atskiry etapy klasifikavimo, vertés sumazéjimas nustatomas 12-os ménesiy laikotarpiui (1 pakopa)
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arba per priemonés galiojimo laikotarpj (2 ir 3 pakopos).

Kiekvieng paskuting ataskaitinio laikotarpio diena Grupé analizuoja pozymius, kuriais remiantis finansinis turtas
klasifikuojamas | atskiras pakopas nustatant vertés sumazéjimo nuostolius. Sie pozymiai gali apimti skolininko
kreditingumo pasikeitimus, rimtas skolininko finansines problemas, reikSmingus neigiamus skolininko aplinkos
ekonominius, teisinius ar rinkos pasikeitimus.

Siekdama nustatyti tikétinus kredito nuostolius, Grupé taiko jsipareigojimy nevykdymo tikimybés lygius, numanomus i$
kredito iSvestiniy, finansiniy priemoniy kotiruojamy, rinkos kainy, tkio subjektams su suteiktu kredito reitingu ir i$
atitinkamo sektoriaus.

Grupe jtraukia ateities informacija | vertinimo parametrus, taikomus tiketiny kredito nuostoliy jvertinimo modelyje,
apskai¢iuodama nemokumo tikimybés parametrus remiantis kotiruojamomis rinkos kainomis.

Supaprastintg modelj Grupé taiko prekybos gautinoms sumoms ir finansinei huomai.

Taikydama supaprastintg modelj, Grupé nestebi kredito rizikos lygio pasikeitimy per priemonés galiojimo laikotarpj ir
tiketinus kredito nuostolius nustato iki numatyto priemonés naudojimo laikotarpio pabaigos.

Siekdama jvertinti tikétinus kredito nuostolius Grupé naudoja atidéjiniy matrica, apskaiciuotg atsiZzvelgiant | istorinj i$
klienty gautiny sumy_grazinimo ir iSieSkojimo lyg;.

Grupé jtraukia informacijg apie biasimus laikotarpius | parametrus, naudojamus tikétiny nuostoliy modelyje,
koreguodama pagrindinius nemokumo tikimybés parametrus.

Kad apskaiciuoty tikétinus kredito nuostolius, Grupé nustato su gautinomis sumomis susijusiy jsipareigojimy nevykdymo
tikimybés parametrus, remdamasi neapmokeéty saskaity istorine analize ir jsipareigojimy nevykdymo tikimybés
parametrais, apskaiiuotais remiantis neapmokeéty saskaity istorinés vertés analize. Tikétini kredito nuostoliai
apskaiciuojami, kai gautina suma pripazjstama finansinés biiklés ataskaitoje, ir yra atnaujinami kiekvieng vélesne
paskutine ataskaitinio laikotarpio dieng, priklausomai nuo pradelsty gautinos sumos dieny skaiciaus.

II. Nefinansinis turtas

Imonés nefinansinio turto, iSskyrus atsargas ir atidétojo mokescio turta, apskaitinés vertés yra perzitrimos kiekvieng
finansinés biklés ataskaitos data, siekiant nustatyti turto vertés sumazéjima. Jei tokiy pozymiy yra, apskaiciuojama to
turto atsiperkamoji verteé.

Vertés sumazéjimo testavimo tikslais turtas yra sugrupuojamas | maZiausias grupes, generuojancias pinigy srautus i$
nuolatinio naudojimo, kurie didzigja dalimi yra nepriklausomi nuo kito turto ar turto grupiy generuojamy pinigy srauty
(grynuosius pinigus generuojantis vienetas). Pavyzdziui, kiekvienas bakas yra laikomas atskiru pinigus generuojanciu
vienetu.

Turto ar grynuosius pinigus generuojancio vieneto atsiperkamoji verté yra didesné i$ dviejy verciy: turto naudojimo
vertés ir tikrosios vertés, atémus pardavimo iSlaidas. Turto naudojimo verté apskaitiuojama diskontuojant blisimus
pinigy srautus iki jy dabartinés vertés taikant ikimokestine diskonto norma, atspindincig dabartines rinkos prielaidas dél
pinigy vertés laike ir rizika, susijusig su tuo turtu ar grynuosius pinigus generuojanciu vienetu.

Vertés sumazéjimas apskaitomas tada, kai turto ar grynuosius pinigus generuojancio vieneto likutiné verté virSija jo
apskaiciuotg atsiperkamaja verte. Nuvertéjimo nuostoliai yra apskaitomi pelne arba nuostoliuose. Vertés sumazéjimo
nuostoliai atstatomi tiek, kad turto likutiné verté nevirSyty tos apskaitinés vertés, kuri bdty buvusi nustatyta, atémus
nusidévéjima ar amortizacija, jei vertés sumazéjimo nuostoliai neblty buve apskaitomi.

Tikrosios vertés nustatymas
Tikroji verté - tai kaina, kuri bdty gauta pardavus turta arba kuri blty sumokeéta, perdavus jsipareigojima jprasto tarp
rinkos dalyviy jvykusio sandorio metu nustatymo dieng. Tikrosios vertés nustatymas paremtas prielaida, kad turto

pardavimo ar jsipareigojimy perdavimo sandoris vyksta arba:

pagrindin€je turto ar jsipareigojimy rinkoje, ar
. jei néra pagrindinés rinkos - turtui ar jsipareigojimams pacioje palankiausioje rinkoje.

Pagrindine ar pati palankiausia rinka Grupei turi biti prieinama.

Turto ar jsipareigojimy tikroji verté nustatoma, naudojant tas prielaidas, kurias naudoty rinkos dalyviai, noredami
nustatyti turto ar jsipareigojimy kaing, darant prielaida, kad rinkos dalyviai turi geriausiy ekonominiy interesy.

Nefinansinio turto tikroji verté nustatoma, atsizvelgiant | rinkos dalyvio gebé&jima generuoti ekonomine nauda, naudojant
turtg efektyviausiai ir geriausiai arba parduodant jj kitam rinkos dalyviui, kuris turta naudoty efektyviausiai ir geriausiai.
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Grupé naudoja vertinimo metodikas, kurios esamomis aplinkybémis yra tinkamos ir apie kurias turima pakankamai
duomeny tikrajai vertei nustatyti, naudodama kuo daugiau svarbiy stebimy duomeny ir kuo maziau nestebimy duomeny.

Visas turtas ir jsipareigojimai, kuriy tikroji verté yra nustatoma ar atskleidZziama finansinéje ataskaitoje, yra suskirstomi
pagal toliau aprasoma tikrosios vertés hierarchijg, kuri paremta tikrajai vertei nustatyti naudojamais reikSmingais
Zemiausio lygio duomenimis:

e 1 lygis - tokiy paciy turto vienety arba jsipareigojimy kotiruojamos (nekoreguotos) kainos aktyviosiose rinkose;

e 2 lygis - vertinimo metodikos, kuriose tiesiogiai ar netiesiogiai stebimi Zemiausio lygio duomenys, kurie yra
reikSmingi nustatant tikrajg verte;

e 3 lygis - vertinimo metodikos, kuriose nestebimi zemiausio lygio duomenys, kurie yra reikSmingi nustatant
tikraja verte.

Turtg ir jsipareigojimus, kurie finansinése ataskaitose pripazjstami pakartotinai, Grupé, pakartotinai vertindama
skirstyma, nusprendzia, ar perkeliamos sumos vyko tarp hierarchijos lygiy (pagal Zemiausio lygio duomenis, kurie yra
reikSmingi nustatant tikrajg verte apskritai) kiekvieno ataskaitinio laikotarpio pabaigoje.

Vertinimus Grupé vadovybé atlieka kiekvieng ataskaitine dieng. Siekdama atskleisti informacija apie tikraja verte Grupe
nustaté turto ir jsipareigojimy klases pagal turto ir jsipareigojimy pobtdj, ypatybes bei rizikg ir anksciau apibldintg
tikrosios vertés hierarchijos lygj.

Dotacijos

Dotacija pripazijstama ir rodoma finansinés biklés ataskaitoje, jei dotacijos gaveéjas atitinka dotacijos suteikimo salygas
ir yra dokumentas dél priimto sprendimo ar yra kity jrodymy, kad dotacija bus teikiama.

Dotacijos apskaitomos kaupimo principu, t. y. gautos dotacijos arba jy dalys pripazijstamos panaudotomis tais
laikotarpiais, kuriais patiriamos su dotacijomis susijusios sgnaudos.

Dotacijos, susijusios su turtu

Dotacijos, susijusios su turtu, apima dotacijas, kurios gaunamos ilgalaikiu turtu arba skiriamos ilgalaikiam turtui pirkti,
statyti ar kitaip jsigyti. Su turtu susijusios dotacijos apskaitoje uzregistruojamos nurodyta gauto turto verte arba tikrgja
verte, jei Sio turto verté nebuvo nurodyta. Jei nurodyta gauto turto verté reikSmingai virsija tikraja jo verte, gauta
dotacija ir turto jsigijimo savikaina uZregistruojama to turto tikrgja verte. Jeigu turto verté nenurodyta ir jo tikrosios
vertés nustatyti negalima, su turtu susijusios gautos dotacijos verté yra nulis. Véliau dotacijos pripazijstamos pajamomis
mazinant turto nusidévéjimo / amortizacijos sgnaudas per atitinkamo ilgalaikio turto naudingo tarnavimo laikotarpj.

Dotacijos, susijusios su pajamomis

Dotacijos, susijusios su pajamomis, apima dotacijas, gautas sqgnaudoms ir negautoms pajamoms kompensuoti, taip pat
visas kitas dotacijas, nepriskirtinas dotacijoms, susijusioms su turtu. Su pajamomis susijusiy dotaciju panaudojimas
parodomas tais laikotarpiais, kada patiriamos susijusios sgnaudos ar negaunamos pajamos, kurioms kompensuoti
dotacija ar jos dalis buvo skirta.

Pajamy pripaZinimas

Nuo 2018 m. sausio 1 d. jmonés pajamos pripazjstamos vadovaujantis 15-0jo TFAS nuostatomis, t. y. jimonés pajamas
pripazjsta tuo metu ir tokia suma, kad prekiy ar pazadéty paslaugy perdavimas klientams atspindéty suma, kurig jmoné
tikisi gauti mainais uz Sias prekes ar paslaugas. Taikydama $j standartg, Grupé atsizvelgia | sutarties salygas ir | visus
svarbius faktus bei aplinkybes. Pajamos Grupéje pripazjstamos naudojantis 5 Zingsniy modeliu:

1 Zingsnis. Sutarciy su klientu identifikavimas

Sutartimi pripazjstamas susitarimas tarp dviejy ir (arba) daugiau Saliy (priklauso nuo pirkimo / pardavimo salygy),
kuriuo sukuriamos jgyvendintinos teisés ir vykdytinos prievolés (netaikoma, jeigu pasiraSsoma jungtinés veiklos sutartis).
Sutartis, kuriai taikomas 15-asis TFAS, pripazjstama tik tuo atveju, kai yra tenkinami Sie kriterijai:

= Salys sutartj patvirtino (rastu, Zodziu ar pagal kitg jprasta verslo praktikg) ir yra jsipareigojusios vykdyti
sutartimi numatytas prievoles,

= yra galimybé identifikuoti kiekvienos Salies teises dél perduotiny prekiy ir (arba) paslaugy;

= yra galimybé identifikuoti mokéjimo salygas, numatytas uz perduotinas prekes ir (arba) paslaugas;

= sutartis yra komercinio pobadzio,

= yra tikimybé gauti atlygj mainais uz prekes ir (arba) paslaugas, kurios bus perduotos klientui.

Sutartys su klientu gali biti sujungiamos ar atskiriamos | kelias sutartis, iSlaikant buvusiy sutaréiy kriterijus. Toks
sujungimas arba atskyrimas laikomas sutarties keitimu.

2 zZingsnis. Veiklos jsipareigojimy sutartyse identifikavimas

Sutartimi jtvirtintas pasizadéjimas perduoti prekes ir (arba) paslaugas klientui. Jeigu prekes ir (arba) paslaugas galima
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iSskirti, {sipareigojimai pripazistami atskirai. Kiekvienas jsipareigojimas identifikuojamas vienu i$ dviejy bldy;:
] preké ir (arba) paslauga yra atskira, arba
= atskiry prekiy ir (arba) paslaugy, kurios iS esmés yra vienodos ir perduodamos klientui pagal vienodg model;,
rinkinys.

3 Zingsnis. Sandorio kainos nustatymas

Pagal naujai taikomg 15-3jj TFAS sandorio kaina gali bati fiksuota, kintama arba abiejy tipy kartu. Imonés sandoriuose
kontrolés perleidimo momentu nustatytos fiksuotos prekiy kainos. Grupé atsizvelgia | galimg nepiniginio atlygio poveikj
bei klientui mokeétino atlygio poveikj (nevykdant arba dalinai vykdant sutartyje numatytus jsipareigojimus). Tikétina,
kad galimas nepiniginio atlygio poveikis ir klientui mokétino atlygio poveikis ateityje neturés (praeityje neturéjo) jtakos
pajamy, pripazinimui ateityje.

4 zingsnis. Sandoriy kainos priskyrimas veiklos jsipareigojimams

Veiklos jsipareigojimas - tai pazadas sutartyje su klientu perduoti klientui preke ar paslauga, kuri yra atskira, arba
atskiry prekiy ar paslaugy, kurios i$ esmés yra vienodos ir perduodamos klientui pagal vienoda modelj, rinkinj. Sandorio
kaina paskirstoma kiekvienam veiklos jsipareigojimui remiantis santykinémis atskiromis prekés ar paslaugos, pazadétos
sutartyje, pardavimo kainomis. Jeigu sutartyse atskirai paslaugos ar prekés kaina nenurodoma (pavyzdziui, viena kaina
uz du produktus), Grupé ja nustato. Vertindama sandorio kaing Grupé jvertina nuolaidg arba kintama atlygio suma, kuri
susijusi tik su tam tikra sutarties dalimi. Grupé, apskaic¢iuodama prekiy pardavimo kaing, naudoja Siuos metodus:
pakoreguotas rinkos vertinimo metodas, tikétiny sanaudy ir pelno marzos metodas bei likvidacinés vertés metodas.
Panasis sandoriai vertinami vienodai.

5 Zingsnis. Pajamy pripaZinimas, kai veiklos [sipareigojimai yra tenkinami

Pardavimo pajamos pripazjstamos, atvaizduojant prekiy perdavima ar paslaugy suteikimg ta suma, kuri teisingai
atvaizduoja jvykdyta jsipareigojima ir teise gauti atlygj mainais uz prekes ir (arba) paslaugas. Pajamy pripazinimas
priklauso nuo to, ar jsipareigojimas jvykdomas per tam tikra laikotarpj (testinis), ar tam tikru momentu. Bet kokiu atveju
atsizvelgiama | kontrolés perdavima.

Pajamos jvertinamos gauto ar gautino atlygio uz prekes ar paslaugas tikraja verte. Pajamos yra maZzinamos pridétinés
vertés mokesciu ir/ar nuolaidomis.

Grupés pajamos uzdirbamos teikiant skirtingas paslaugas. Pardavimo pajamos skirstomos | grupes pagal:
Imonés pajamuy rasj:

Pajamos i$ techninés priezitros;
Pajamos i$ turto nuomos;
Pajamos i$ turto pardavimo;
Kitos papildomos paslaugos.

Imonés pajamos pagal kliento tipa:
e Pajamos i$ Valstybiniy jmoniy;
e Pajamos i$ privataus sektoriaus.

Pajamos skirstomos pagal pajamy pripazinimo pobadj:

e i$ karto suteikus paslaugas;

e uz testinj laikotarpj (kalendorinj ménesj), kai paslaugos teikiamos pagal sutartyse numatytus paslaugy jkainius, o
pajamos pripazjstamos ménesio pabaigoje, jvertinus atlikty darby uzbaigtumo procentg arba suteikus paslaugas ir
pasirasius atlikty darby priémimo - perdavimo akta.

Grupé pripazista pajamas, kai prekés perduodamos klientui, pajamos i$ teikiamy paslaugy pripazistamos kas ménesj
arba kai paslaugos yra perduodamos klientui (pasiraSomas atlikty darby priémimo - perdavimo aktas). Toliau pateiktoje
lenteléje pateikiama informacija apie veiklos vykdymo prievoliy jvykdymo pobudj ir laikgq sutartyse su klientais bei
mokéjimo salygas ir pajamy pripazinimo politika:

Paslaugy rasis Veiklos jsipareigojimy jvykdymo pobidis ir | Pajamy pripazZinimas pagal 15 -aji
laikas bei mokéjimo salygos TFAS ,,Pajamos pagal sutartis su
klientais"
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Paslaugy rasis

Veiklos jsipareigojimy jvykdymo pobudis ir
laikas bei mokéjimo salygos

Pajamy pripazinimas pagal 15 -3ji
TFAS ,,Pajamos pagal sutartis su
klientais"

Techniné priezidra

Saskaitos iSraSomos suteikus paslaugq ir pasirasius
atlikty darby priemimo perdavimo akta. Iprastas
sgskaity apmokéjimo terminas yra 60 dieny.
Techninés priezilros paslauga jprastai trunka iki
sutarties su rangovy jvykdymo, priklausomai nuo
paslaugos tipo.

Pajamos pripazjstamos laikui bégant, kas
menesj arba kai paslaugos yra
perduodamos klientui (pasirasomas atlikty,
darby, priémimo - perdavimo aktas) pagal
sutarties uzbaigimo procento metoda,
vertindami vykdymo rezultata, kai
paslaugos ar darbai yra uzbaigti. Susijusios
sgnaudos pripazjstamos pelno (nuostoliy) ir
kity bendryjy pajamy ataskaitoje, kai jos

patiriamos.

Pajamos yra pripazistamos po faktinio
nuosavybés perleidimo.

Turto pardavimo pajamos Imoné parduoda nekilnojamojo turto objektus.
Saskaitos faktlros yra iSraSomos ir pajamos
pripazistamos nekilnojamojo turto nuosavybés
perleidimo momentu. Mokéjimo terminas - pries
pasirasant sutartj arba 0-30 dieny po pirkimo
pardavimo sutarties pasirasymo.

Pajamos yra pripazistamos po faktinio
paslaugy suteikimo

Kitos papildomos pajamos Imoneé teikia ir kitas jvairias paslaugas. Saskaitos
faktlros yra iSrasomos ir pajamos pripazistamos po
paslaugos suteikimo. Mokéjimo terminas - 30-90

dieny.

Sanaudy pripaZinimas

Sgnaudos apskaitoje pripazjstamos vadovaujantis kaupimo ir palyginimo principais tuo ataskaitiniu laikotarpiu, kai
uzdirbamos su jomis susijusios pajamos, neatsizvelgiant j pinigy sumokéjimo laika.

Nuoma

Nuoma — Imoné kaip nuomininké.

Grupe vertina kiekvieng sutartj dél galimy nuomos elementy. Jeigu sutartis yra nuomos sutartis arba apima nuoma,
Imoneé kiekvieng sutarties nuomos komponenta apskaito kaip nuoma atskirai nuo sutarties ne nuomos (paslaugos)
komponenty.

Grupé netaiko nuomos pripazinimo nuostaty trumpalaikei nuomai (nuomos sutartims iki vieneriy mety), ir nuomai,
kurios nuomojamo turto verté yra maza (kompiuteriai, telefonai, spausdintuvai, baldai ir pan.). Sprendziant ar turto
verté yra maza, Grupé vertina kiekvieng turto vienetg atskirai. Sprendziant ar turto verté yra maza, nuomos mokesciai
per visg nuomos laikotarpj néra vertinami. MaZos vertés turtu yra laikomas turtas, kurio verté yra iki 5 tikst. eury. Su
trumpalaike nuoma ir maZos vertés turto nuoma susijusios jmokos tiesiogiai pripazjstamos iSlaidomis pelno (nuostoliy)
ir kity bendryjy pajamy ataskaitoje. Visam nematerialiajam turtui nuomos pripazinimo nuostaty Grupé netaiko. Tokiam
turtui Imoné taiko 38-o0jo TAS , Nematerialusis turtas®™ nuostatas.

Grupé nuomos pradzios datg pripazjsta naudojimo teise valdomg turtg ir nuomos |sipareigojimg Finansinés biklés
ataskaitoje.

Pradzios datg Grupé naudojimo teise valdoma turtg jvertina savikaina. Po pradzios datos naudojimo teise valdomas
turtas yra vertinamas savikaina, atémus sukaupta nusidévéjima ir sukauptus vertés sumazéjimo nuostolius, ir
koregavima dél bet kokio jsipareigojimo pakartotinio vertinimo.

Pradzios datg Grupé vertina nuomos {sipareigojima tai datai nesumokeéty nuomos mokesciy dabartine verte. Nuomos
mokesdiai turi bati diskontuojami naudojant nuomos sutartyje numatytg palikany norma, jei tag norma galima lengvai
nustatyti. Jeigu tos normos negalima lengvai nustatyti, Grupé naudoja nuomininko priskaityting skolinimosi palukany
norma. Nuomininko priskaityting skolinimosi palikany norma Grupé uzfiksuoja kiekvieny mety pradzioje ir naudoja jg
visoms tais metais naujai pasirasytoms sutartims ir sutartims, kuriy salygos (ne visos, o tik dél kuriy turi biti atliktas
nuomos jsipareigojimo pakartotinis vertinimas) per tuos metus keitési. Nuomos jsipareigojimo pakartotinis jvertinimas
vyksta, jei pinigy srautai keiciasi pagal nuomos pradines salygas, pavyzdziui, jei nuomos laikotarpio pasikeitimai ar
nuomos mokéjimai keiciasi remiantis indeksu ar pallkany norma. Pakeitimai, kurie nebuvo pradinés nuomos sutarties
salygos, yra nuomos pakeitimai.

Pirma kartg pritaikydama 16-ojo TFAS nuostatas, Imoné pasinaudojo tokiais standarto leidZziamais praktiniais
supaprastinimais:
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o naudoti tg pacig diskonto normg panasiy nuomos sutarciy grupei;
o  nevertinti-pradiniy tiesioginiy iSlaidy, nustatant naudojimo teise valdomo turto Verte pirminio pripazinimo metu.

Lizingas (finansiné nuoma) — Imoné kaip nuomotoja.

Pradzios datg Grupé finansinés bliklés ataskaitoje pripazjsta finansinés nuomos bldu iSnuomotg turtg ir pateikia jj kaip
gauting suma, lygia grynujy investicijy | nuomg sumai. Grynosioms investicijoms | nuoma jvertinti Imoné naudoja
nuomos sutartyje numatytas palikanas. Subnuomos atveju, jeigu subnuomos sutartyje numatytos palikany normos
negalima lengvai nustatyti, grynosioms investicijoms | subnuoma jvertinti Imoné, kaip tarpinis nhuomotojas naudoja
diskonto norma, naudojama pagrindinei sutarciai (pakoreguotg pagal bet kokias pirmines tiesiogines islaidas, susijusias
su subnuoma). Pirminés tiesioginés islaidos jtraukiamos | pirminj grynyjy investicijy | nuoma vertinima ir sumazina per
nuomos laikotarpj pripazistamy pajamy sumg. Nuomos sutartyje numatyta palikany norma nustatoma taip, kad
pirminés tiesioginés islaidos automatiskai jtraukiamos | grynujy investicijy | nuoma suma; atskirai jos nepridedamos.
Finansines pajamas per nuomos laikotarpj.

Grupé pripazjsta remdamasi metodu, kuris parodo Imonés grynujy investicijy | finansine nuoma pastovig periodiska
grazos norma. Grupé atima su laikotarpiu susijusius nuomos mokescius i$ bendryjy investicijy | nuoma, kad laipsniskai
sumazinty, tiek pagrindines, tiek neuzdirbtas finansines pajamas.

Veiklos nuoma - Imoné kaip nuomotoja.

Grupé pripazjsta nuomos mokescius, susijusius su veiklos nuoma, pajamomis pagal tiesinji metoda. ISlaidas (jskaitant
nusidévéjimaq), patirtas uzdirbant su nuoma susijusias pajamas, Grupés pripazjsta sgnaudomis. Pirmines tiesiogines
iSlaidas, patiriamas gaunant veiklos nuomos teise, Grupé jskaiCiuoja | nuomojamo turto apskaitine verte ir pripazjsta tas
iSlaidas nuomos laikotarpio sanaudomis tuo paciu pagrindu, kaip ir nuomos pajamas. Grupé apskaito veiklos nuomos
pakeitima, kaip naujg nuoma nuo pakeitimo jsigaliojimo datos ir iS anksto sumokétus ar sukauptus nuomos mokescius,
susijusius su pradine nuoma, laiko naujos nuomos mokesciy dalimi.

Lizingas (finansiné nuoma) — Imoné kaip nuomininké.

Grupé pripazjsta iSperkamosios nuomos turtg ir susijusius jsipareigojimus finansinés buklés ataskaitoje iSperkamosios
nuomos laikotarpio pradzios dieng ir apskaito juos mazesne is tikrosios iSperkamosios nuomos turto vertés ir minimaliy,
iSperkamosios nuomos jmoky sumos dabartinés vertés. SkaiCiuojant dabartine iSperkamosios nuomos jmoky verte
naudojama diskonto norma, lygi nuomos palikany normai, jei yra jmanoma jq nustatyti; kitais atvejais yra naudojama
Imonés apskaiciuota skolinimosi norma. Pradinés tiesioginés iSlaidos, susijusios su turtu, yra jtraukiamos | turto verte.
Nuomos mokeéjimai yra paskirstomi tarp finansavimo kainos ir likusio jsipareigojimo. Finansavimo kaina yra paskirstoma
per nuomos laikotarpj taip, kad atitikty pastovig paltikany norma, mokamg nuo likusio jsipareigojimo kiekvieno
ataskaitinio laikotarpio pabaigoje. Finansinés nuomos bldu jsigytam turtui skaiiuojamas nusidévéjimas, be to, dél
finansinés nuomos kiekvieng ataskaitinj laikotarpj yra patiriama finansiniy sanaudy. Nusidévéjimo skaiciavimo tvarka
finansinés nuomos bidu jsigytam turtui yra analogiska kaip ir nuosavam turtui, tadiau toks turtas negali bti nudévimas
per ilgesnj nei lizingo laikotarpj, jei pagal lizingo sutartj sutarties laikotarpiui pasibaigus, nuosavybé néra perduodama
Imonei.

Jeigu pardavimo ir atgalinés nuomos sandorio rezultatas yra finansiné nuoma, bet koks pardavimo pelnas, virSijantis
apskaitine verte, néra i$ karto pripazistamas pajamomis. Jis yra atidedamas ir amortizuojamas per finansinés nuomos
laikotarpj.

Lizingas (finansiné nuoma) — Imoné kaip nuomotoja.

Grupé finansinés nuomos gautinas sumas finansinés buklés ataskaitoje pripazista iSperkamosios nuomos laikotarpio
pradzios dieng ir jos yra lygios grynajai investicijai { nuoma. Finansavimo pajamos yra pagristos pastovia periodine
palGkany norma, skaiiuojama nuo grynosios investicijos likucio. Pradinés tiesioginés iSlaidos yra jtrauktos jvertinant
gautinas sumas pirminio pripazinimo metu.

Veiklos nuoma - Imoné kaip nuomininké.

Turto, su kurio nuosavybe susijusig rizikg bei nauda iSlaiko nuomotojas, nuoma yra klasifikuojama kaip veiklos nuoma.
Nuomos mokéjimai pagal veiklos nuoma yra pripazistami islaidomis tiesiniu bidu per nuomos laikotarpj ir yra jtraukiami
i pardavimy ir administracines sanaudas.

Bendra nuomotojo suteikiamy lengvaty nauda yra pripazistama kaip nuomos sgnaudy sumazéjimas per nuomos
laikotarpj tiesiniu metodu.

Jeigu pardavimo ir atgalinés nuomos sandorio rezultatas yra veiklos nuoma, ir akivaizdu, kad sandoris yra sudarytas
tikrgja verte, bet koks pelnas ar nuostoliai yra apskaitomi i$ karto. Jei pardavimo kaina yra Zzemesné nei tikroji verte,
bet koks pelnas ar nuostoliai yra apskaitomi i$ karto, iSskyrus atvejus, kai nuostoliai kompensuojami Zzemesnémis uz
rinkos kainas nuomos jmokomis ateityje. Tuomet jis atidedamas ir amortizuojamas proporcingai nuomos jmokomis per
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laikotarpj, kurj turtg numatoma naudoti. Jei pardavimo kaina virSija tikrajg verte, suma, kuria virsSijama tikroji verté, yra
atidedama ir amortizuojama per laikotarpj, kuriuo turta numatoma naudoti.

Veiklos nuoma - Imoné kaip nuomotoja.

Turtas, skirtas veiklos nuomai, Grupés finansinés buklés ataskaitoje yra apskaitomas priklausomai nuo jo prigimties.
Veiklos nuomos pajamos yra pripazistamos per nuomos laikotarpj tiesiniu metodu pelno (nuostoliy) ataskaitoje kaip
kitos pajamos. Visos veiklos nuomos gavéjui suteiktos nuolaidos yra pripazistamos tiesiniu metodu per nuomos
laikotarpj, mazinant nuomos pajamas. Pradinés tiesioginés iSlaidos, patiriamos nuomos pajamoms uZzdirbti, yra
iskaitomos | nuomojamo turto apskaitine verte.

UZsienio valiuta

Operacijos uzsienio valiuta atvaizduojamos kita valiuta nei eurais yra konvertuojamos | eurus oficialiu Lietuvos banko
skelbiamu valiutos santykiu operacijos atlikimo dieng, kuris apytiksliai lygus rinkos kursui. Kiekvieno ataskaitinio

néra konvertuojami.

Piniginis turtas ir jsipareigojimai yra konvertuojami | eurus finansiniy ataskaity sudarymo datos kursu. Pajamos ir
sgnaudos del valiutos kurso pasikeitimo, konvertuojant piniginj turtg ar jsipareigojimus j eurus, jtraukiamos | ataskaitinio
laikotarpio pelno (nuostoliy) ataskaita.

Skolinimosi iSlaidos

Skolinimosi iSlaidos, tiesiogiai priskiriamos turto, kuriam reikia laiko paruosti numatomam naudojimui ar pardavimui,
isigijimui, statybai ar gamybai yra kapitalizuojamos kaip dalis atitinkamo turto savikainos. Visos kitos skolinimosi iSlaidos
pripazistamos sanaudomis, kai patiriamos.

2021 m. ir 2020 m. Grupé nepatyré skolinimosi iSlaidy, atitinkanciy kapitalizavimo kriterijus.

Pelno mokestis

Pelno mokescio sgnaudos atspindi mokétino einamuyjy mety pelno mokescio ir atidétojo pelno mokescio suma.

Einamyjy mety pelno mokestis

Einamuyjy mety pelno mokestis yra mokamas atsiZzvelgiant | apmokestinamajj pelng uz metus. Apmokestinamasis pelnas
skiriasi nuo pelno, pateikto bendryjy pajamy ataskaitoje, nes jis neapima pajamy ar sgnaudy straipsniy, kurie kitais
metais yra apmokestinami ar jskaitomi ir, be to, jis neapima straipsniy, kurie niekada neapmokestinami ar jskaitomi.
Pelno mokestis apskai¢iuojamos naudojant galiojusj ar iki ataskaitinio laikotarpio pabaigos priimtg mokescio tarifa.
2021 m. ir 2020 m. Grupei taikomas pelno mokescio tarifas yra 15 proc.

Atidetasis pelno mokestis

Atidétasis pelno mokestis yra pripazijstamas laikiniems skirtumams tarp turto ir jsipareigojimy apskaitinés vertés
finansinése ataskaitose ir jy atitinkamos mokestinés bazés. Atidétojo pelno mokescio sipareigojimai yra bendrai
pripazjstami visiems laikiniems skirtumams, o atidétojo pelno mokescio turtas pripazjstamas tik ta dalimi, kuri tikétinai
ateityje sumazins turima apmokestinamajj pelng realizuojant laikinuosius skirtumus. Toks turtas ir jsipareigojimai yra
nepripazistami, jei laikini skirtumai yra susije su prestizu, arba jei sandorio metu (kito nei verslo jungimas) pripazjstamas
turtas ar jsipareigojimai nejtakoja nei apmokestinamojo, nei finansinio pelno.

Atidétojo pelno mokescio turtas yra perzitGrimas finansiniy ataskaity sudarymo datai ir yra sumazinamas, jei néra
tikétina, kad Grupé ateityje turés pakankamai apmokestinamojo pelno Siam turtui realizuoti, iki sumos, kuri tikétinai
ateityje sumazins apmokestinamajj pelna.

Atidétojo pelno mokescio turtas ir jsipareigojimai yra jvertinami naudojant galiojancig mokescio norma, kuri bus taikoma
tais metais, kuriais numatoma Siuos laikinus skirtumus padengti arba apmokéti, remiantis mokesc¢io normomis (ir
mokesciy jstatymais), kurios yra ar bus patvirtintos iki ataskaitinio laikotarpio pabaigos. Atidétojo pelno mokescio turtas
ir jsipareigojimai atspindi mokestines pasekmes, kuriy Grupé tikisi ataskaitinio laikotarpio pabaigoje, sieckdama apmoketi
ar padengti savo turtg ar jsipareigojimus.

Atidétojo pelno mokescio turtas ir jsipareigojimai sudengiami, kai yra teisiSkai leidZiama sudengti einamuyjy mety
mokescio turta ir jsipareigojimus ir kai jie yra susije su pelno mokesciais, nustatytais ty paciy instituciju, ir Grupé ketina
sudengti einamujy mety mokescio turta ir jsipareigojimus grynaja verte.

Einamuyjy mety pelno ir atidétasis pelno mokestis uz laikotarpj
Einamuyjy mety pelno ir atidétasis pelno mokestis yra apskaitomi sgnaudomis bendryjy pajamy ataskaitoje, iSskyrus
atvejus, kai jie susije su straipsniais, pripazistamais ne pelne (nuostoliuose) (tiesiogiai nuosavybéje), tokiu atveju
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mokestis taip pat pripazistamas ne pelne (nuostoliuose), arba jei jie atsirado verslo jungimo pirminio pripazinimo metu.

Atidéjiniai

tikétina, kad jam jvykdyti bus reikalingi ekonomine nauda teikiantys istekliai, ir jsipareigojimo suma gali biti patikimai
jvertinta. Kiekvieng finansinés biklées ataskaitos dieng jmoné jvertina esamus atide€jinius ir koreguoja juos, kad geriausiai
atitikty dabartinius jvertinimus. Jei pinigy laiko verté yra reikSminga, atidéjinio suma yra lygi dabartinei vertei islaidy,
kurios, tikétina, bus patirtos vykdant jsipareigojima. Apskaitant diskontuota verte, atidéjinio padidéjimas dél praéjusio
laiko tarpo, yra apskaitomas kaip skolinimosi sgnaudos.

Poataskaitiniai jvykiai

Poataskaitiniai jvykiai, kurie suteikia papildomos informacijos apie jmonés padétj finansiniy ataskaity sudarymo datg
(koreguojantys jvykiai), atspindimi finansinése ataskaitose. Poataskaitiniai jvykiai, kurie néra koreguojantys jvykiai, yra
aprasomi pastabose, kai jy jtaka reikSminga.

Svarbis apskaitiniai jvertinimai

Rengiant finansines ataskaitas pagal Tarptautinius finansinés atskaitomybeés standartus, vadovybé priima tam tikrus
sprendimus, prielaidas ir jvertinimus, kurie turi jtakos pateiktoms turto, sipareigojimy, pajamy bei sgnaudy sumoms bei
neapibréztumy atskleidimui finansiniy ataskaity dieng ir kitais finansiniais metais. Siy finansiniy ataskaity reikSmingos
sritys, kuriose naudojami jvertinimai, apima amortizacijg (3 pastaba), nusidévéjimg (4 pastaba), vertés sumazéjima
gautinoms sumoms ir investiciniam turtui (7 ir 4 pastabos). [vertinimai ir sprendimai yra nuolat vertinami ir priklauso
nuo vadovybés patirties bei kity veiksniy, jskaitant esamomis aplinkybémis numatomus ateities jvykius. Apskaitiniy
jvertinimy pasikeitimai yra apskaitomi tuo laikotarpiu, kuriuo jvertinimas perziGrimas, jeigu pakeitimas turi jtakos tik
tam laikotarpiui, arba pakeitimo laikotarpiu ir busimais laikotarpiais, jeigu pakeitimas turi jtakos ir esamam, ir bisimam
laikotarpiui.

4. Nematerialusis turtas

Gruodzio 31 d. nematerialyjj turtg sudaré:

Programiné jranga Kitas nematerialusis turtas IS viso
Isigijimo verté
2020 m. sausio 1 d. 49 986 - 49 986
- {sigijimai / pasigaminimai - -
- perleidimai / nurasymai (2034) (2034)
2020 m. gruodzio 31 d. 47 952 - 47 952
- perleidimai / nurasymai (360) (360)
- {sigijimai / pasigaminimai - -
2021 m. gruodzio 31 d. 47 592 - 47 592
Sukaupta amortizacija
2020 m. sausio 1 d. 17 641 - 17 641
- amortizacija 3063 3 063
- perleidimai / nurasymai (2 194) (2 194)
2020 m. gruodzio 31 d. 18 510 - 18 510
- amortizacija 2 469 2 469
- perleidimai / nurasymai (360) (360)
2021 m. gruodzio 31 d. 20 619 - 20 619
Likutiné verté:
2020 m. sausio 1 d. 32 345 - 32 345
2020 m. gruodzio 31 d. 29 442 - 29 442
2021 m. gruodzio 31 d. 26 973 - 26 973

2021 m. ir 2020 m. gruodZio 31 d. Grupé neturéjo veikloje naudojamo nemokamai gauto nematerialiojo turto.

2021 m. ir 2020 m. gruodzio 31 d. Grupé turéjo visiSkai amortizuoto, taciau vis dar naudojamo Grupés veikloje ilgalaikio
nematerialiojo turto: apskaitos programa Rivilé ir sgmaty skai¢iavimo programa ,Sistela".
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5. Nekilnojamasis turtas, jranga ir jrengimai

Gruodzio 31 d. nekilnojamajj turtg, jrangaq ir jrengimus, ir investicinj turtg sudaré:

Pastatai ir Masinos ir Transporto
statiniai irengimai priemonés

Isigijimo verté
2020 m. sausio 1 d. 4 258 553 61 042 185 412
- [sigijimai 28 400 - 46 264
- perleidimai ir nuraSymai (3163 301) (17 127) -
- perkainavimai (656 328) - -
- {statinio kapitalo didinimas turtu 8 356
2020 m. gruodzio 31 d. 475 680 43 915 231 676

- perklasifikavimai - - -
2021 m. sausio 1 d. 475 680 43 915 231 676
- [sigijimai - - 143 752

- jstatinio kapitalo didinimas turtu - - -
- perleidimai ir nurasymai (8 356) (797) (9 322)

- perklasifikavimai 120 685 - -
2021 m. gruodzio 31 d. 588 009 43 118 366 106
Sukauptas nusidévéjimas
2020 m. sausio 1 d. 2631678 41 130 54 136
- nusidévéjimas 194 587 5 594 36 684
- perleidimai ir nurasymai (1 846 889) (12 804) -
- perklasifikavimai (656 328) - -
2020 m. gruodzio 31 d. 323 048 33 920 90 820

Kita jranga,
prietaisai,
irankiai ir
irenginiai

205 093
81 552
(19 150)

267 495
267 495
243 375

(13 611)

497 259

131 929
23 414
(18 913)

136 430

IS viso
(Nekilnojamasis
turtas, jranga ir

irengimai)

4 710 100
156 216

(3 199 578)
(656 328)

1018 766

1018 766
387 127
(32 086)
120 685

1494 492

2 858 873
260 279

(1 878 606)
(656 328)

584 218

Investicinis

turtas

21 648 919
533 676
(2 011 796)
656 328

20 827 127

20 827 127

(120 685)
20 706 442

10 250 401
610 308
(737 954)
656 328

10 779 083

IS viso

26 359 019
689 892
(5 211 374)

21 845 893
21 845 893
387 127

(32 086)

22 200 934

13 109 274
870 587
(2 616 560)

11 363 301
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2021 m. sausio 31 d.

- nusidévéjimas

- perleidimai ir nuraSymai
- perklasifikavimai

2021 m. gruodzio 31 d.

Likutiné verté:

2020 m. sausio 1 d.
2020 m. gruodzio 31 d.
2021 m. gruodzio 31 d.

323 048
13 306
(464)

64 048
399 937

1626 875
152 630
188 072

33920
3 399
(797)

36 522

19912

9 995
6 596

90 820
59 279
(3 107)

146 992

131 276
140 856
219 114

136 430
60 607
(12 726)

184 311

73 164
131 065
312948

584 218
136 591
(17 094)
64 048
767 763

1 851 227
434 548
726 729

10 779 083
555 246

(64 048)
11 270 281

11 398 518
10 048 044
9436 161

11 363 301
691 837
(17 094)

12 038 044

13 249 745
10 482 592
10 162 890
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Grupés nekilnojamojo turto, jrangos ir jrengimy nusidévéjimas buvo apskaitytas bendrujy pajamuy, ataskaitoje, veiklos
sgnaudy straipsniuose (18 pastaba).

Grupés investicinio turto nusidévéjimas buvo apskaitytas bendryjy pajamy ataskaitoje, pardavimo savikainos
straipsniuose (17 pastaba).

Visiskai nusidéveéjusiy, taciau vis dar naudojamy Grupés veikloje nekilnojamojo turto, jrangos ir jrengimy ir investicinio
turto jsigijimo savikaina:

2021 m. gruodzio 31 d. 2020 m. gruodzio 31 d.
Investicinis turtas 772 586 772 586
Pastatai ir statiniai 198 481 198 481
Masinos ir jrengimai 21 109 14 400
Kita jranga, prietaisai, jrankiai ir jrenginiai 63 772 22 183
IS viso 1 055 948 1 007 650

Investicinis turtas

2021 m. gruodzio 31 d., investicinj turtg sudaré pastaty dalis, skirta nuomos pajamoms uzdirbti. Grupé 2021 m.
gruodzio 31 d. turéjo 11 pasirasyty patalpy nuomos sutarciy. Viena nuomos sutartis buvo nutraukta 2021-07-19 su
UAB Build Me dél 223,53 kv. m. komercinés paskirties patalpy nuomos, esanciy adresu Konstitucijos pr. 3, ir viena
subnuomos sutartis 2021-10-29 buvo nutraukta su Vilniaus miesto nakvynés namais dél patalpy subnuomos, esanciy
adresu T. Kosciuskos g. 8. Visos patalpy nuomos sutartys yra ilgalaikés (nuo 2 iki 8 mety). Tai uztikrina jmonés nuolatinj
pajamy gavima. Sutartyse néra numatytos konkrecios salygos dél nuomos laikotarpio pratesimo.

Grupés investicinio turto nusidévéjimas buvo apskaitytas bendryjuy pajamy ataskaitoje, savikainos straipsnyje.

Grupés investicinio turto tikroji verté 2021 m. gruodzio 31 d. yra didesné nei nurodyta finansinés biklés ataskaitoje:

2021 m. 2021 m.
gruodzio 31 gruodzio 31
d. d. Vertinimas
Apskaitiné
verté Tikroji verté
(i)Patalpos J. Kubiliaus g.2, Vilnius 1 2 510 000 Vidinis Grupés vertinimas
(i)Patalpos Konstitucijos pr.3, Vilnius 8 042 380 22 610 000 Vidinis Grupés vertinimas
(i)Patalpos Kuro g.17, Vilnius 778 033 1 050 000 Vidinis Grupés vertinimas
80 852 88 500 Nepriklausomy, turto vertintojy vertinimas
(ii)Patalpos Polocko g. 12-2, Vilnius 234 716 259 000 Nepriklausomy turto vertintojy vertinimas
(ii)Patalpos Polocko g. 12-3, Vilnius 167 705 185 000 Nepriklausomy turto vertintojy vertinimas
VSP turimas turtas 132 474 132 474 Vertinimas neatliktas
IS viso 9436 161 26 834 974

(i)Tikroji investicinio turto verté buvo nustatyta taikant diskontuoty, pinigy srauty metodq. Pagrindiné informacija, kuria
naudojosi vadovybé taikydama diskontuoty pinigy srauty metoda, gali biti iSskaidyta taip:

®  Diskonto norma - 10 %

®  Kapitalizacijos norma (Exit yield) - nuo 7,5 % iki 10,0 %

®  Kvadratinio metro nuomos kaina - 5-13 Eur.

Buvo atliktas jautrumo testas:

e Padidinus esminio turto paskaiciavimuose Diskonto norma 1 % ir padidinus Kvadrato nuomos kaing 1 Eur.
Imonés investicinio turto tikroji verté 2021 m. gruodzio 31 d. padidétu 700 000 Eur.

e SumazZinus paskaitiavimuose Diskonto normg 1 % ir sumazinus Kvadrato nuomos kaing 1 Eur. Imonés
investicinio turto tikroji verté 2021 m. gruodzio 31 d. sumazétu 3 500 000 Eur.

(ii)Kity investiciniy objekty tikrosios vertés buvo nustatytos remiantis nekilnojamojo turto vertintojy ,APUS turtas",
STIVVF, nekilnojamojo turto vertinimo ataskaitomis. Atliekant turto kainy skaiciavimus, buvo taikomas palyginamujy
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kainy ir diskontuoty, pinigy srauty metodai.

6. Naudojimo teise valdomas turtas

Isigijimo verté Zemé/nuomos sutartys
Isigijimo verté
2020 m. sausio 1 d. 734 883
- [sigijimai 188 954
- perleidimai ir nurasymai (412 416)
2020 m. gruodzio 31 d. 511 421
- [sigijimai 1392 833
- perleidimai ir nurasymai (26 876)
2021 m. gruodzio 31 d. 1877 378
Sukauptas nusidévéjimas
2020 m. sausio 1 d. 26 511
- nusidevéjimas 46 874
- perleidimai ir nurasymai (24 714)
2020 m. gruodzio 31 d. 48 671
- nusidevejimas 272 207
- perleidimai ir nurasymai (17 916)
2021 m. gruodzio 31 d. 302 962
Likutiné verté:
2020 m. sausio 1 d. 708 372
2020 m. gruodzio 31 d. 462 750
2021 m. gruodzio 31 d. 1 574 416
7. Investicijos j kitas jmones

2020 m. ir 2021 m. gruodzio 31 d. finansinj turtg sudaré investicijos | patronuojamasias jmones:

2020 m. gruodzio 31 d.

Pavadinimas Apskaitiné verte, Eur Nuosavybés proc.

UAB ,Vilniaus namai Maskvoje" - 50

UAB ,Air Lituanica Club® - 2
IS viso

2021 m. gruodzio 31 d.

Pavadinimas Apskaitiné verté, Eur Nuosavybés proc.

UAB ,Vilniaus namai Maskvoje" - 50

UAB ,Air Lituanica Club" - 2
IS viso

Investicijuy pasikeitimai pateikiami toliau:
Investicijy | asocijuotasias jmones vertés sumazZéjimas

2020 m. gruodzio 23 d. registro tvarkytojas inicijavo likvidavimg UAB ,Air Lituanica Club".

25



UAB ,Vilniaus vystymo kompanija™
Imonés kodas - 120750163, adresas - Seimyniskiy g. 19, Vilnius, duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy
asmeny registre

METINIS PRANESIMAS .
UZ METUS, PASIBAIGUSIUS 2021 M. GRUODZIO 31 D.
(visos sumos eurais, jei nenurodyta kitaip)

8. Ilgalaikis materialusis turtas, skirtas parduoti

Ilgalaikj materialuyjj turta sudaro nekilnojamojo turto vienetai, skirti pardavimui. Sj turta 2021 m. gruodzio 31 d. sudaro
204 nekilnojamojo turto vienetai (2020 m. gruodzio 31 d. - 205 vienetai), kuriy apskaitiné verté 4 421 258 eurai
(2020 m. gruodzio 31 d. -4 745 645 eurai):

2021 m. 2020 m.
__gruodzio 31 d. gruodzio 31 d

(i)Nekilnojamojo turto vienetai perimti i$ V&I Siaurés miestelio

technologijy parkas 3169 782 3 818 606
(ii)Nekilnojamojo turto vienetai turintys nepriklausomo turto vertinimag 432 953 424 757
Kiti nekilnojamojo turto vienetai, 818 523 502 282
Atsargos 5 255 12 229
IS viso 4 426 513 4 757 874

(i) ir (ii) Nekilnojamojo turto vienetai buvo vertinti nepriklausomy turto vertintojy ir apskaityta vertintojy nustatyta
rinkos verte.

Prie Atsargy priskiriamas turtas, kuris naudojamas jmonés reikmeéms.

9. Prekybos ir kitos gautinos sumos

Prekybos ir kitas gautinas sumas sudaré:

2021 m. 2020 m.
gruodzio 31 d. gruodzZio 31 d.
Suteikty paskoly ilgalaike dalis - 2 562 251
Suteikty paskoly trumpalaiké dalis 2 562 251 4 400 440
Pirkéjy, skolos 1 424 355 258 555
Kitos gautinos sumos 435525 -
BiudZeto skola Grupei 123 611 10 603
Vertés sumazéjimas - -
IS viso 4 545 742 4 669 598

Grupé yra suteikusi Vilniaus miesto savivaldybei paskoly, uz kurias yra skaiiuojamos 3,09 % metinés pallkanos, paskoly,
grazinimas numatytas nuo 2021 m. sausio 1 d. iki 2022 m. birZelio 30 d. Su Vilniaus miesto savivaldybe yra pasirasyti
susitarimai dél neapmokéty uzdelsty skoly. Paskoly grazinimui néra pateikta uzstato ar kitos uztikrinimo priemonés.
Vilniaus miesto savivaldybé yra patronuojancios Imonés vienintelis akcininkas.

Prekybos ir kity gautiny sumy senaties analizé yra tokia:

IS pirkéju IS pirkéjy gautinos sumos, kuriy apmokéjimo terminas jau
gautinos sumos, praéjes, nominaligja verte
kuriy moké&jimo
terminas néra maziau nei 30 31 - 60 61 - 90 91 - 360 daugiau nei 1S viso
praéjes dieny dienos dienos dienos 361 dieny

2021 -12-31
(apskaitiné 1 344 019 9152 4 387 1902 24 535 37 727 1421722
verté)
Tikétinas
kredito
nuostoliy
procentas 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Paskaiciuotas
atidéjinys - - - - - - -
Grynoji
apskaitiné 1 344 019 9152 4 387 1902 24 535 37 727 1421722
verte
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1S pirkéju IS pirkéjy gautinos sumos, kuriy apmokéjimo terminas jau
gautinos sumos, praéjes, nominaligja verte
kuriy mokéjimo
terminas néra maziau nei 30 31 - 60 61 - 90 91 - 360 daugiau nei IS viso
praéjes dieny dienos dienos dienos 361 dieny

2020 -12-31
(apskaitiné 224 292 988 9010 3173 15 608 3 070 256 141
verté)
Tikétinas
kredito
nuostoliy
procentas 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Paskaiciuotas
atidéjinys - - - - - - -
Grynoji
apskaitiné 224 292 988 9010 3173 15 608 3070 256 141
verté

10. Pinigai ir pinigy ekvivalentai
Gruodzio 31 d. pinigus ir pinigy ekvivalentus sudaré:

2021 m. 2020 m.
__gruodzio 31 d. gruodzio 31 d.

Pinigai banke 10 358 680 6117 368
1S viso 10 358 680 6117 368

2020 m. gruodzio 31 d. ir 2021 m. gruodzio 31 d. Grupé naudojo atsiskaitomasias saskaitas, esancias OP Corporate plc.
Lietuvos filialas, AB SEB bankas, ,Swedbank®, AB ir Akciné bendroveé Siauliy bankas.

11. Kapitalas ir rezervai

a) Imonés savininko kapitalas

Imonés savininko

Akciju skaicius kapitalas

2020 m. gruodzio 31 d. 69 012 513 20013 629
2021 m. kapitalo didinimas
2021 m. patvirtintas jstatinis kapitalas 69 016 210 20 014 701
2021 m. kapitalo neapmokéta dalis (3697) (1072)
2021 m. gruodzio 31 d 69 012 513 20013 629

2021 ir 2020 m. gruodzio 31 d. Imonés akcininkas yra Vilniaus miesto savivaldybé, kuriai priklauso 100 % Imonés akcijy
(kas atitinka 100 % balsy).

2021 m. ir 2020 m. Imoneé savy akcijy nejsigijo ir neperleido.

Nuo 2020 m. gruodzio 31 d. iki 2020 m. balandzio 8 d. Imonés savininko kapitalg sudaranciy paprastujy akciju,
kiekvienos nominali verté yra 0,29 Eur. Pagal Lietuvos auksciausio teismo nutartj jstatinio kapitalo dalis 1072 eurai buvo
atvaizduota apskaitoje prie pasirasyto neapmokéto kapitalo dalies. Per artimiausius metus numatomas jstatinio kapitalo
mazinimas Siai sumai bei dél kity galimy atvejy, susijusiy su galimais teismy sprendimais dél Savivaldybés turto
investavimo | Imonés akcinj kapitala. Finansinés biklés ataskaitoje yra parodytas tik pilnai apmokétas jstatinis kapitalas
20 013 629 eurai.

b) Privalomasis rezervas

Privalomas rezervas - tai Lietuvos Respublikos jstatymy numatytas privalomas rezervas. [ ji kasmet pervedami ne
maziau kaip 5 proc. grynojo paskirstytino pelno, kol privalomasis rezervas pasiekia 10 proc. jmonés savininko kapitalo.

Imonés privalomasis rezervas 2020 m. gruodZio 31 d. sudaré 1 607 516 eurai. 2021 metais | privalomajj rezervg buvo
perkelta Imonés 2020 m. pelno dalis - 393 848 EUR. 2021 m. gruodzio 31 d. privalomasis rezervas sudaré 2 001 364
eury.
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12. Pelno paskirstymo projektas

Akcininko patvirtintas nepaskirstytasis rezultatas — pelnas (nuostoliai) - praéjusiy finansiniy mety
pabaigoje

Grynasis finansiniy mety rezultatas - pelnas (nuostoliai)
Pervesta | privalomajj rezerva
ISmokéta dividendy
Paskirstytinas pelnas
Pelno paskirstymas:
- | istatymo numatytus rezervus
- | kitus rezervus
- | rezerva investicijoms finansuoti
- | rezervg apyvartinéms IéSoms
- dividendams
Nepaskirstyto rezultato projekto — pelnas (nuostoliai) - finansiniy mety pabaigoje

13. Dotacijos ir subsidijos

UZ metus, pasibaigusius gruodzio 31 d., dotacijy judéjimg sudaré:

Susijusiy su ilgalaikio turto isigijimais

Suma

4 023 586

1262 984
390 580
80 000

4 815 990

4 610 565
1 000 000

100 000
3815990

Gautos

dotacijos, Panaudotos dotacijos,

subsidijos subsidijos Likutis
2020 m. gruodzio 31 d. 89 022 (52 857) 36 165
Dotacijos panaudojimas nusidévéjimo sagnaudoms
atstatyti - -
Perleisto turto verté - - -
2021 m. gruodzio 31 d. 89 022 (52 857) 36 165

Dotacijy amortizacija yra apskaitoma veiklos sgnaudy straipsnyje bendryjy pajamy ataskaitoje ir sumazina susijusio

turto nusidévéjimo sgnaudas.

2020m. gruodzio 31 d.

Dotacija
Pagal INOGEB II infrastruktlros parengimas teritorijos sukirimui ir plétrai II etapas

2021 m. gruodzio 31 d.

Dotacija

Pagal INOGEB II infrastruktiros parengimas teritorijos sukirimui ir plétrai II etapas

14. Nuomos jsipareigojimai

Nuomos sutartis sudaro valstybinés Zzemés nuomos sutartys ir sutartys dél turto nuomos. Itaka Grupés Finansinés buklés

ataskaitai (padidéjimas / (sumazéjimas)) 2021 m. gruodzio 31 d.:

2021 m. gruodzio 31 d. 2020 m. gruodzio 31 d.

Turtas

Naudojimo teise valdomas turtas 1574 416 462 750
Ilgalaikiai {sipareigojimai

Nuomos jsipareigojimai (1 337 556) (420 581)
Trumpalaikiai jsipareigojimai

Nuomos jsipareigojimai (266 584) (51 664)
Itaka ankstesniy mety Pelno (nuostoliy) ataskaitai (9 495) (7 673)
Itaka Pelno (nuostoliy ataskaitai) (20 229) (1822)
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15. Prekybos ir kitos mokétinos sumos

Prekybos ir kitas mokétinas sumas sudaré:

2021 m. 2020 m.
gruodzio 31 d. gruodzio 31 d.
Prekybos moketinos sumos 237 062 187 670
Gauti iSankstiniai apmokéjimai 170 986 205 529
Mokétini mokesciai 117 914 68 988
Kitos mokétinos sumos ir trumpalaikiai jsipareigojimai 714 585 711 841
Atidéjimai galimiems jsipareigojimams 35 511 35 511
IS viso 1276 058 1 209 539

16. Pardavimo pajamos

UZ metus, pasibaigusius gruodZio 31 d., pardavimo pajamas pagal suteikty paslaugy pobtdj sudaré:

2021 m. 2020 m.
Techniné priezidra 1 056 290 1 101 402
Pajamos iS turto nuomos 2 417 249 2 439 800
Pajamos i$ turto pardavimo 903 882 1573 294
Kitos pajamos 58 790 85 866
I viso 4436 211 5 200 362
17. Pardavimo savikaina
UZ metus, pasibaigusius gruodZio 31 d., pardavimo savikaing sudaré:
2021 m. 2020 m.
Darbo uzmokestis 2 070 282 1785571
Nusidévéjimas ir amortizacija (6 pastaba) 575 092 582 469
Kitos 351 127 128 569
Parduoto turto savikaina 97 860 614 964
Techninio prizitrétojo CA draudimas 9 047 12 363
IS viso 3 103 408 3123 936
18. Veiklos sanaudos
UZ metus, pasibaigusius gruodZio 31 d., veiklos sgnaudas sudaré:
2021 m. 2020 m.
Darbo uZzmokestis ir su juo susije mokesciai 717 975 501 889
Valdybos nariy darbo apmokéjimas 43 443 28 971
Darbuotojy kvalifikacijos kélimo sgnaudos 10 768 14 808
Kuro, komandiruociy sanaudos, automobilio nuomos ir eksploatacijos 39 406 20 892
sgnaudos
Komunaliniy paslaugy sgnaudos 70 358 105 303
Mokesciai 336 368 171 331
Draudimo sanaudos 38 941 19 892
Teisinés sgnaudos 78 849 114 987
Reklamos, skelbimy ir reprezentacinés sagnaudos 36 429 54 356
Nusidevéjimas ir amortizacija (4,5,6 pastabos) 391 420 139 674
Turto remonto sanaudos 66 553 50 471
Audito, mokestiniy konsultacijy sgnaudos 23 780 18 760
Atidéjimy sanaudos dél teisminiy byly 0 35511
Kitos sgnaudos 14 451 78 719
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IS viso 1 868

19. Kitos veiklos pajamos

2021 m. gruodzio 31 d.

741

1 405 564

2020 m. gruodzio 31 d.

Ilgalaikio turto perleidimo rezultatas 205 3478 783
Teismo priteistos pajamos 1710770 -
IS viso 1710975 3478 783

Vilniaus apygardos teismas 2021 m. geguzés 19 d. nutartimi patvirtino taikos sutartj, kurioje ipareigojo atsakove
UAB ,Res Optima" sumokeéti 1 710 770 eury skolq ir delspinigius uz Siaurés miestelyje jrengtg inzinerine infrastruktira.

20. Finansiné veikla

Finansinés veiklos pajamos 2021 m. ir 2020 m. susidaro i$ gauty palikany pagal susitarimg su Vilniaus miesto

savivaldybés administracija bei baudos ir delspinigiai pagal sutartinius jsipareigojimus.

Finansines veiklos sgnaudas 2021 m. ir 2020 m. sudaro baudos ir delspinigiai bei investicijy vertés sumazéjimas.

2021 m. 2020 m.

Finansinés veiklos pajamos 151 697 222 694

- Baudos ir delspinigiai 11 927 8 393

- Paltkanos 107 305 199 621

- Teigiama valiuty kursy jtaka 0 223

- Netesybos pagal sutartys 32 465 14 457

Finansinés veiklos sanaudos (61 175) (100 963)

- Baudos ir delspinigiai (363) (55 400)

- Neigiama valiuty kursy_ jtaka - (223)

- Investicijy sumazéjimas - (21 080)

- Banko paltukanos (11 402) -

- Palikanos dél nuomos jsipareigojimy (49 410) (49 410)

Finansinés veiklos rezultatas 90 522 121 731

21. Pelno ir atidétasis mokesciai, atidéto pelno mokescio turtas

2021 m. 2020 m.
Einamyjy mety pelno mokestis 68 216 363123
Atidétojo pelno mokescio pokytis per metus (66 187) (71 951)
Pelno mokestis 2029 291 172
2021 m. 2020 m.

Pelnas (nuostoliai) pries apmokestinima 1 268 086 4 271 376
Pelno mokestis (taikant 15%) 190 213 640 706
Pelno mokestj (mazinanéios)/didinancios sanaudos 534 222 -439 468
Pelno mokest| (mazinancios)/didinancios pajamos (1 347 534) 89 934
Ankstesniy mety nuostolio perkélimas -
Pelno mokescio sanaudos (nauda), is viso 68 216 291 172

Atidétojo pelno mokescio sudétinés dalys:

2021 m. 2020 m.

Atidétojo pelno mokescio |sipareigojimas 1 229 877 1 296 064
Pripazintas atidétojo pelno mokescio jsipareigojimas 1 229 877 1 296 064
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Atidétasis pelno mokestis, grynaja verte 1 229 877 1 296 064

Atidétojo mokescio turtas (jsipareigojimas) praéjusiy finansiniy mety

pabaigoje (1 296 064) (1 368 015)
Atidétojo mokescio turtas (jsipareigojimas) finansiniy mety pabaigoje (1229 877) (1 296 064)
Atidétojo mokescio pajamos (sanaudos) 66 187 71 951

2021 m. ir 2020 m. apskaic¢iuodama pelno mokestj bei atidétojo pelno mokescio turtg ir jsipareigojimus Grupé naudojo
15 proc. pelno mokescio tarifa.

22. Finansiniai rysiai su jmonés vadovais

Prie vadovy kategorijos priskiriamos Imonés direktoriaus ir Finansy departamento, Organizacijos vystymo
departamento, Teisés ir viesujy pirkimy departamento, Projekty valdymo departamento, Statybos valdymo
departamento vadovai. 2020 metais prie vadovy kategorijos priskiriamos Imonés direktoriaus ir direktoriaus
pavaduotojo pareigybés.

Per 2020-2021 m. vadovams priskailiuotos ir sumokétos sumos buvo susije tik su darbo santykiais. Nuo 2017 m.
balandZio ménesio Imoné sudaré sutartis su nepriklausomais valdybos nariais. 2021 m. jy buvo -3.

Finansiniai rysiai su Imonés vadovais:

2021 m. 2020 m.
Nepriklausomi valdybos nariai

43 443 28 971
Per metus priskaiciuotos sumos, susijusios su darbo santykiais (pagrindinis
darbo uzmokestis, iSeitinés kompensacijos, premijos ir kitas atlygis) 289 250 174 008

2021 ir 2020 m. gruodzio 31 d. pasibaigusiais finansiniais metais nebuvo jokiy kity iSmoky, ar sukaupimy, nesusijusiy
su darbo santykiais, ir turto pervedimy vadovybei (i$ vadovybés), nebuvo gauta (suteikta) jokiy paskoly ar garantijy.

23. Susijusiy saliy operacijos

UAB ,Vilniaus vystymo kompanija" Imonés vienintelis akcininkas Vilniaus miesto savivaldybé yra susije asmenys. Kitos
Vilniaus miesto savivaldybés valdomos jmonés taip pat yra priskiriamos susijusioms Salims, taCiau Grupé su jomis
2020 m. sandoriy nevykdé. 2021 mety sandoriai yra atskirai parodomi su Imonés akcininky ir kitomis jmonémis.

Sandoriai su Vilniaus miesto savivaldybe ir su kitomis susijusiomis jmonémis:

Sandoriai per metus Gautina (mokétina) suma
Sandorio risis 2021 m. 2020 m. 2021-12-31 2020-12-31

Vilniaus miesto savivaldybé (VMS)

Patalpy nuoma 2 286 000 2 293 094 3395601 6 965 191
Projektu, statyby valdymas ir prieZitra 1 032515 1086 118 - -
PallGkany sanaudy kompensavimas - - - -
Palikanos 107 305 154 258 - -
Kitos kompensacijos 451 968 807 374 - -
Prikimai is VMS 7 695 16 505 - -
VST §iau|;és miestelio technologijy

parkas (SMTP)

Patalpy nuoma - 2922 - 204 118
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Turto pardavimas - 4 395 982 - -
Kity paslaugy pardavimas - 3593 - -
Turto pirkimas i§ SMTP - 4266790 - -
AB ESO

Kolektoriaus nuoma 6921 8 374 698 1 396
Pirkimai i§ AB ESO 6617 45 731 (3180) (4 632)
AB Grinda

Pirkta paslaugy 567 567 52 53

UAB "Vilniaus planas"

Pirkta paslaugy 4 745 - - -

Gautinos sumos i$ susijusiy Saliy finansinés biklés ataskaitoje yra apskaitytos straipsnyje ,Prekybos ir kitos gautinos
sumos po vieneriy mety" ir ,Prekybos ir kitos gautinos sumos".

24. Finansinis turtas ir jsipareigojimai bei rizikos valdymas

Kredito rizika

Kredito rizika yra jmonés finansinio nuostolio rizika, jei klientas ar partneris nejvykdo finansinés priemonés sutartiniy
isipareigojimy. Kredito rizika yra iS esmés susijusi su sumomis, gautinomis i$ jmonés klienty.

Kredito rizika, susijusi su likvidziomis |éSomis (pinigai ir terminuoti indéliai) bankuose, yra ribota, nes Imoné atlieka
operacijas su bankais, turinciais aukstus uzsienio reitingavimo agentiry suteiktus kredito reitingus.

Grupés apskaitiné finansinio turto verté be vertés sumazéjimo nuostoliy, atspindi maksimalia Imonés kredito rizika,
neatsizvelgiant | uzstatus ar kitus laikomus kredito uztikrinimus.

Kredito rizikai valdyti Grupés taiko apmokeéjimo terminus bei procediry kontrole.

Grupeés gautiny sumy senéjimo analizeé pateikiama 10 pastaboje.

Likvidumo rizika

Likvidumo rizika reiskia, kad Grupé gali nesugebéti laiku jvykdyti savo finansiniy jsipareigojimy. Grupés pozidris |
likvidumo valdyma yra kaip galima labiau uztikrinti, kad jos likvidumas visada bus pakankamas tam, kad bty laiku
vykdomi finansiniai jsipareigojimai tiek normaliomis, tiek jtemptomis sglygomis, nepatiriant dél to nepriimtiny nuostoliy
ir nerizikuojant pazeisti Grupés reputacijos. Grupés laikosi politikos nuolat turéti pakankamg pinigy ir jy ekvivalenty
kiekj arba uztikrintg finansavimo galimybe.

Likvidumo rizika valdoma vadovaujantis atsargumo principu. Grupé valdo pinigy srautus ir likvidumo rizikqg remdamasi
pinigy srauty prognozéemis.

Zemiau pateikta lentelé apibendrina finansiniy jsipareigojimy grazinimo terminus 2021 m. ir 2020 m. gruodzio 31 d.
pagal nediskontuotus mokejimus pagal sutartis:

Nuo 1 iki

Iki 1 mety 5 mety Po 5 mety IS viso Apskaitiné verté
Finansinés skolos - - - - -
Prekybos ir kitos mokétinos sumos 1117 745 - - 1117 745 1117 745
Finansiniy jsipareigojimy is viso
2021 -12-31 1117 745 - - 1117 745 1117 745
Finansineés skolos - - - - -
Prekybos ir kitos mokétinos sumos 1152 425 - - 1152 425 1152 425
Finansiniy jsipareigojimuy is viso
2020 -12-31 1152 425 - - 1152 425 1152 425
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Paliikany normos rizika

Paltikany normos rizika susijusi su finansiniy priemoniy vertés pasikeitimu dél rinkos palikany normos pokyciy. Su
pallkany rizika susiduriama dél suteikty paskoly ir padéty indéliy.

Paltkany normos rizika taip pat priklauso nuo ekonominés aplinkos ir banko vidutiniy palikany normy pasikeitimy.
2021 m. ir 2020 m. gruodZio 31 d. Grupé paskoly i$ banko neturéjo.

2021 m. ir 2020 m. Grupé nenaudojo jokiy finansiniy iSvestiniy priemoniy, kuriy, paskirtis baty valdyti palikany normos
svyravimo rizika.

Rinkos rizika
Rinkos rizika - rizika, kai rinkos kainy pokyciai, pvz. uzsienio valiutos keitimo kursai ir paliikany normos, gali turéti jtakos
imonés rezultatui arba turimy finansiniy priemoniy vertei. Rinkos rizikos valdymo tikslas - valdyti rizikos atviras

pozicijas, siekiant optimizuoti graza. Grupés vadovybés nuomone, rinkos rizika yra nereikSminga.

UZsienio valiutos rizika

Grupés piniginis turtas ir jsipareigojimai 2021 m. ir 2020 m. gruodzio 31 d. yra iSreiksti eurais, todél, Grupés vadovybés
nuomone, uzsienio valiuty rizika yra nereikSminga.

Finansinio turto ir jsipareigojimy tikroji verté

Tikroji verte - tai kaina, kuri buty gauta pardavus turta arba kuri bity sumokéta perdavus jsipareigojima jprasto tarp
rinkos dalyviy jvykusio sandorio metu nustatymo dieng. Tikrosios vertés nustatymas paremtas prielaida, kad turto
pardavimo ar jsipareigojimy perdavimo sandoris vyksta arba:

e pagrindinéje turto ar jsipareigojimy rinkoje, ar
¢ jei néra pagrindinés rinkos - turtui ar jsipareigojimams pacioje palankiausioje rinkoje.

Pagrindiné ar pati palankiausia rinka turi biti Grupei prieinama.

Visas turtas ir jsipareigojimai, kuriy tikroji verté yra nustatoma ar atskleidziama finansinése ataskaitose, yra suskirstomi
pagal toliau aprasoma tikrosios vertés hierarchija, kuri paremta tikrajai vertei nustatyti reikSmingais zemiausio lygio
duomenimis:

e 1 lygis - tokiy paciy turto vienety arba jsipareigojimy kotiruojamos (nekoreguotos) kainos aktyviosiose rinkose;

e 2 lygis - vertinimo metodikos, kuriose tiesiogiai ar netiesiogiai stebimi zemiausio lygio duomenys, kurie yra reikSmingi
nustatant tikrajq verte;

e 3 lygis - vertinimo metodikos, kuriose nestebimi zemiausio lygio duomenys, kurie yra reikSmingi nustatant tikrajg
verte.

Turtq ir jsipareigojimus, kurie finansinése ataskaitose pripazjstami pakartotinai, Grupé pakartotinai vertindama skirstymag
nusprendzia, ar perkeliamos sumos vyko tarp hierarchijos lygiy (pagal zemiausio lygio duomenis, kurie yra reikSmingi
nustatant tikraja verte apskritai) kiekvieno ataskaitinio laikotarpio pabaigoje.

Vertinimus atlieka Grupés vadovybe kiekvieng ataskaitine dieng. Siekdama atskleisti informacijg apie tikrajg verte Grupe
nustaté turto ir jsipareigojimy klases pagal turto ir |sipareigojimy pobudj, ypatybes bei rizikg ir pirmiau apibudintg
tikrosios vertés hierarchijos lygj.

Finansinis turtas Apskaitiné verté 1 lygis 2 lygis 3 lygis

Prekybos ir kitos gautinos sumos 4 545 742 - - 4 545 742
Pinigai ir pinigy ekvivalentai 10 358 680 10 358 680 - -
IS viso 14 904 422 10 358 680 - 4 545 742

Finansiniai jsipareigojimai

Nuomos [sipareigojimai 1 337 556 - - 1 337 556
Prekybos ir kitos mokétinos sumos 1276 058 - - 1276 058
IS viso 2613 614 - - 2 721 886

2021 metais Vilniaus miesto savivaldybé laiku atliko visus einamuosius mokéjimus bei padengé dalj anksciau
susikaupusio jsiskolinimo. Skolos padengimo grafikas prasidéjo 2021 m. sausio 1 d. ir baigiasi 2022 m. gruodzio 31 d.
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Grupé taip pat derina su Vilniaus miesto savivaldybe likusiyjy skoly padengimo terminus ir tikisi, kad skolos bus
padengtos mazdaug per 1 metus.

Kapitalo valdymas

Grupés politika yra palaikyti stiprig kapitalo baze lyginant su skolintomis IéSomis, tokiu bldu iSlaikant kreditoriy, ir rinkos
pasitikejima, palaikyti verslo vystymasi ateityje. Kapitalg sudaro nuosavas kapitalas, priskirtinas savininkui.

Grupé valdo savo kapitalo struktiirg ir keicia jg, atsizvelgiant | ekonominiy salygy pokycius ir pagal savo veiklos rizikos
ypatybes. Siekdama palaikyti arba pakeisti kapitalo struktlirg, Grupé gali koreguoti akcininkams iSmokamy dividendy
suma, grazinti kapitalg akcininkams, iSleisti naujq akcijy emisijg arba parduoti turtg, kad sumazinty skolas. 2021 m.
gruodzio 31 d. nebuvo padaryta jokiy kapitalo valdymo tiksly, politikos ar proceso pakeitimuy.

Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatymas reikalauja, kad Grupés nuosavas kapitalas sudaryty ne maziau negu
50 proc. jos jstatinio kapitalo. 2021 m. gruodzio 31 d. ir 2020 m. gruodzio 31 d. Grupé vykdé §j reikalavima.

2021 m. ir 2020 m. gruodZio 31 d. Grupei nebuvo nustatyti jokie iSoriniai kapitalo apribojimai.

25. Nebalansiniai {sipareigojimai ir neapibréztumai

Grupé néra pasirasiusi sutarciy, pagal kurias prisiimtu neapibréztus jsipareigojimus ateityje.

Teisiniai ginéai

Pagal galiojancius mokesciy jstatymus, mokesciy inspekcija gali bet kuriuo metu per 5 po ataskaitiniy mokestiniy mety
iS eilés einancius metus atlikti Grupés mokestinj patikrinima, bei apskaiciuoti papildomus mokescius ir baudas i$ naujo
jvertindama mokesciy skai¢iavima. Grupés vadovybé tiki, kad visi mokesciai yra teisingai apskaiciuoti ir sumokéti
remiantis galiojanciais teisés aktais ir jai nezinomos jokios aplinkybés, dél kuriy galéty iSkilti potencialus reikSmingas

isipareigojimas dél nesumokéty mokesciy.

2021 m. gruodzio 31 d. Grupé néra suformavusi atidéjiniy iSlaidoms padengti pagal teisines bylas.

26. Poataskaitiniai jvykiai

Ukrainoje vykstantys karo veiksmai tiesioginés jtakos Grupei neturés. Kadangi tikétinas statybos ikainiy didéjimas,
pagrindinis klientas — Vilniaus miesto Savivaldybé - gali perzitréti projekty portfelj. Taciau dél esamos kainodaros
(gaunamas procentas nuo valdomy projekty) VVK pajamos nemazés.

Saulius Barauskas Ardnas Zilys
Direktorius Finansy direktorius
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Bendroji dalis

UZdaroji akciné bendrové ,Vilniaus vystymo kompanija" (toliau - Imoné arba UAB ,Vilniaus vystymo kompanija”), buves
pavadinimas Vilniaus miesto savivaldybés valstybiné jmoné ,Kapitaliné statyba” ir Uzdaroji akciné Imoné ,Vilniaus
kapitaliné statyba", jregistruota 1995 m. balandzio 19 d., adresu Gedimino pr. 37, Vilnius. Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2004 m. rugséjo 30 d. jsakymu Nr. 30-1531 pakeistas UAB ,Vilniaus kapitaliné statyba™
buveinés adresas, kuris yra Algirdo g. 19, LT-03219 Vilnius, Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
2010 m. sausio 29 d. jsakymu Nr. 30-243 ,Dél UAB ,Vilniaus kapitaliné statyba" pavadinimo pakeitimo ir jstaty
patvirtinimo" Imonés pavadinimas 2010 m. balandZio 2 d. pakeistas | UAB ,Vilniaus vystymo kompanija".

Naujausia Imonés jstaty redakcija jregistruota 2021 m. vasario 25 d. Imonés kodas - 120750163. PVM moketojo kodas
LT100000005418.

Imones steigéja ir vienintelé akcininké yra Vilniaus miesto savivaldybé. Imonés kodas — 188710061.

2021 m. gruodzZio 31 d. Imonés |statinis kapitalas yra 20 014 701 eurai. Jis atitinkamai padalintas | 69 016 210
paprastyjy vardiniy akcijy. Vienos akcijos nominali verté yra 0,29 Eur. Imonés valdymo organai yra visuotinis akcininky
susirinkimas, kolegialus valdymo organas - valdyba ir vienasmenis valdymo organas - Imoneés direktorius.

Pagrindiné Grupés paskirtis ataskaitiniu laikotarpiu - vykdyti Vilniaus miesto savivaldybés investicinius projektus, o
pagrindiné veikla - patalpy nuoma ir projekty valdymo, statinio projektavimo valdytojo, statinio statybos valdytojo bei
statinio statybos techninés priezitros funkcijy vykdymas jgyvendinant Vilniaus miesto savivaldybés investicijy programas
pagal Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2018 m. gruodzio 19 d. sprendimg Nr. 1-1863, ir su Vilniaus miesto
savivaldybés administracija 2019 m. sausio 9 d. sudarytg Paslaugy sutartj Nr. 29-8/19(1.2.16-TD2) (vidaus sandoris).
Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2020 m. spalio 9 d. sprendimu Nr. 1-682, vidaus sandoris papildytas sglygomis dél
konsultavimo paslaugy teikimo Vilniaus miesto savivaldybei ir tretiesiems asmenims uz valandinj (35 Eur/val.) paslaugy
ikainj. Taip pat Grupé gauna pajamy i$ turto pardavimo ir valdymo. Pagrindiné rizika, su kuria Grupé gali susidurti, tai
statybos procesy stabdymas, ar pradzios vélinimas dél rangovy, sutartiniy jsipareigojimy nevykdymo, bankrutavimo ar
ekstremaliy situacijy atsiradimo, kurios siejamos su visos Salies ekonomikos kritimu.

Valdymo struktura ir darbuotojai

Grupéje 2021 m. gruodZio 31 d. dirbo 61 darbuotojai (2020 m. gruodzio 31 d. - 67 darbuotojas, per 2021 m. buvo
priimta 25 darbuotojai, atleista - 31 darbuotojuy.

Imonés valdymo strukturg sudaro:

- Valdyba, kurj susideda i$ 5 nariy, i$ jy 2 Vilniaus miesto savivaldybés darbuotojai ir 3 nepriklausimi nariai.

UZzimamos pareigos
Pozicija ir (pagrindinéje Imonés
Vardas, pavardé nepriklausomumas darbovietéje) kodas Buveiné
Vilniaus miesto
savivaldybeés
Lina Melianiené Pirmininkas (narys) administracijos Investiciniy

Konstitucijos

projekty valdymo skyriaus pr. 3 Vilnius
vedéja 188710061
Aurimas Tomas Staskevicius Nepriklausomas narys Is_'Ik'Lr:;rS;jl\EgdL(l)r\]gas kredity \S/ﬁrc::lfcs) 918,
Y 302791356
. . . Lietuvos statybininky, Lukiskiy g.
Dalius Gedvilas Nepriklausomas narys o : - _ L2
asociacija, direktorius 121895674 5-501 Vilnius
Vilniaus miesto
Edvardas Varoneckas Narys savn_/a_ldybe_s_ . KonSt't.uc.'Jos
administracijos teisés pr. 3 Vilnius
grupés vadovas 188710061
UAB Valstybeés investicinis
. . kapitalas generalinis Gedimino pr.
Robertas Vysniauskas Nepriklausomas narys direktorius 38 Vilnius
305611945

- Imonés direktorius (Nuo 2019 m. kovo 19 d. iki 2021 m. balandZio 19 d. $ias pareigas &jo Rasa Ceponyté).
Niekur kitur vadovaujanciy pareigy paskirta direktoré neturéjo. Nuo 2021 m. balandzio 20 d. direktorés pareigas
laikinai paskirta Vaida Sopyté. Nuo 2021 m. rugpjacio 2 d. direktoriaus pareigas paskirtas Saulius Barauskas.
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Finansiniy ir nefinansiniy veiklos rezultaty analizé

Grupé socialinés atsakomybés politika apima Sias kryptis: korupcijos prevencijg, darbuotojy ugdyma, zmogaus teises,
lygybe ir jvairove, profesine saugq ir sveikatg bei abipusj pasitikéjimg ugdancius santykius su susijusiais asmenimis.

e Grupé taiko priemones, uztikrinancias, kad pirkimai bty vykdomi skaidriai, laikantis lygiateisiSkumo,
nediskriminavimo, abipusio pripazinimo ir proporcingumo reikalavimy ir nepripazista sukciavimo,
kysininkavimo ar kity neleistiny, konkurencijg ribojanciy, veiksmuy.

e Grupé netoleruoja korupcijos, Seimos nariy, giminiy, draugy protegavimo ar bet kokiy kity prekybos poveikiu
formy, nuosekliai ir sistemiskai jgyvendina jmonés bei privaciy interesy, konflikty prevencijg. Grupé diegia
priemones, kurios skatinty darbuotojus ir kitus susijusius asmenis nesibaiminant neigiamy pasekmiy, pranesti
apie galimus pazeidimus, neetiska ar nesazininga elgesi.

e Grupé kuria vertybémis gristq organizacine kultlirg ir pasisako uz lygias darbuotojy teises bei vienodas
galimybes darbe nepriklausomai nuo lyties, etninés kilmés, rasés, tautybés, socialinés padéties, amziaus,
negalios, narystés politinéje partijoje ar asociacijoje, religiniy jsitikinimy ar lytinés orientacijos.
Netoleruojamas bet kokia forma galintis pasireiksti priekabiavimas, psichologinis smurtas, patycios ar
naudojimasis uzimama padétimi.

e Grupé uztikrina, kad darbo saglygos atitikty Lietuvos Respublikoje taikomus teisés aktus, tarptautinius
standartus ir rekomendacijas bei siekia sukurti orias darbo salygas, susijusias su darbo valandomis, savaitiniu
poilsiu, atostogomis, darbuotojy sauga ir sveikata, motinystés apsauga bei tinkamu darbo bei Seiminiy
santykiy balansu.

e Sprendimai, susije su priemimu | darbg, kompetencijy ugdymu, apmokéjimu uz darbg ar kitomis iSmokomis,
paaukstinimu pareigose Grupéje yra priimami atsizvelgiant | objektyvius kriterijus ir veiksnius be
diskriminacijos.

o Darbuotojams uZ ta patj ar lygiavertj darbg mokamas toks pats atlyginimas. Darbo uzmokescio dydis
potencialiam ar esamam darbuotojui nustatomas vadovaujantis objektyviais kriterijais, susijusiais su
darbuotojo gebéjimais, kompetencija, kvalifikacija, turima patirtimi ir Ziniomis. Vadovaujantis Darbo
uzmokesCio mokéjimo nuostatais, skatinama tinkamai atlyginti tikslus pasiekiantiems ir lGkescius
virSijantiems darbuotojams.

e Grupé skiria tinkamg démesj darbuotojy saugai darbe, sveikatos apsaugai.

e Imoné yra jdiegusi ISO 9001:2015 / LST EN ISO 9001:2015 kokybés vadybos sistemqg,. BUREAU Veritas
Certification Holding SAS - UK Branch kasmet vertina UAB ,Vilniaus vystymo kompanija" vadybos sistemos
igyvendinima.

e Grupé naudoja sprendimus, kurie leisty mazinti energetiniy istekliy naudojimg ir sumazinty gamtai daroma,
poveikj.

2021 m. finansinés ataskaitos paruostos pagal Lietuvos Respublikos buhalterinés apskaitos jstatyma, Tarptautinius
finansinés atskaitomybeés standartus (TFAS), priimtus taikyti Europos Sajungoje (ES), Lietuvos Respublikos jmoniy
finansinés atskaitomybés jstatyma, kitus galiojancius jstatymus ir norminius aktus.

Finansiniy, veiklos rezultaty analizei pateikiami finansinés buklés ataskaitos, pelno (nuostoliy) ir kity bendryjy pajamy,
ataskaitos pagrindiniy straipsniy pokydciai lyginant 2021 finansinius metus su praéjusiais 2020 finansiniais metais.

2021 m. gruodzio 31 d. pelno (nuostoliy) ir kity bendryjy pajamuy ataskaitos pagrindiniai straipsniai ir
straipsniy poky¢iai

Analizuojant Grupés 2021 m. bendrujy pajamuy ataskaitg, matyti, kad 2021 m., lyginant su 2020 m., pardavimo pajamos
sumazéjo -15%. Pagrindinés veiklos pajamos kito nezenkliai (projekty valdymo, statinio projektavimo ir statybos
valdytojo funkcijy vykdymo bei statinio statybos techninés priezitros paslaugos -4%; turto nuomos pajamos -1%), o
pardavimo pajamy pokytj Ilémé mazesnés pajamos dél turto pardavimo (-43%) ir kitos pajamos (-30%).

Pardavimo savikainos pagrindinés sanaudy sudedamosios dalys yra projekty valdyma bei statinio statybos technine
priezilirg vykdanciy projekty vadovy, bei kity prie Siy paslaugy uztikrinimui reikalingy darbuotojy darbo uzmokescio
sgnaudos, draudimo sgnaudos, reikalingos Sioms funkcijoms vykdyti, nuomojamo nekilnojamojo turto nusidévéjimo
sgnaudos, parduoto turto savikaina bei kitos sgnaudos reikalingos Sioms pajamoms uzdirbti. Lyginant 2021 m. ir 2020 m.
pardavimo savikaing, 2021 m. ji padidéjo. Sj padidéjima lémé darbo uzmokestio sanaudy augimas, susiformaves del
didesnio darbuotojy skaiciaus, parduoto turto savikainos sgnaudy bei kity sgnaudu.
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Lyginant su 2020 m. - veiklos sgnaudy struktiira, 2021 m. liko nepakitusi.

Analizuojant Grupés finansing ir investicing veikla, pastebima, kad finansinés ir investicinés veiklos rezultatas 2021 m.
padidéjo. Sj rezultatg Iémé Imonés gautos palukanos pagal susitarimg su Imonés akcininke dél apmokeéjimo rangovams,
bei gautos baudos i$ sutartiniy jsipareigojimy nevykdymo.

2021m. 2020 m.
Pardavimo pajamos 4 436 211 5 200 362
Pardavimo savikaina (3 103 408) (3123 936)
BENDRASIS PELNAS 1332803 2 076 426
Veiklos sgnaudos (1 868 741) (1 405 564)
Kitos veiklos pajamos 1710975 3478 783
VEIKLOS PELNAS 1175 037 4 149 645
Finansinés veiklos pajamos 151 697 222 694
Finansinés veiklos sanaudos (61 175) (100 963)
PELNAS (NUOSTOLIAI) PRIES APMOKESTINIMA 1 265 559 4 271 376
Pelno mokestis (2 029) (291 172)
GRYNASIS PELNAS (NUOSTOLIAI) 1263 530 3 980 204

Grupés ilgalaikio turto sudétis ir struktlira pateikiama aiSkinamajame raste (4,5 ir 6 pastabos).

1S finansinés bliklés ataskaitos straipsniy pokyciy reikéty isskirti trumpalaikj turtg bei mokétinas sumas ir jsipareigojimus.
Grupeés trumpalaikis turtas 2021 m., lyginant su 2020 m., padidejo. Pinigy straipsnio padidejima lemé pirkéjy ir kity
skoly padengimas mety pabaigoje.

2021 m. gruodzio 31 d. finansinés biklés ataskaitos trumpalaikio turto straipsniy pokyciai

STRAIPSNIAI 2021 m. 2020 m. Pokytis
TRUMPALAIKIS TURTAS 19 390 406 15613 357 3777 049
Atsargos ir ilgalaikis materialusis turtas skirtas parduoti 4 426 513 4757 874 (331 361)
Prekybos ir kitos gautinos sumos 4 545 742 4 669 598 (123 856)
ISankstiniai apmokéjimai 59 471 68 517 (9 046)
Pinigai ir pinigy ekvivalentai 10 358 680 6117 368 4 241 312

Ilgalaike dalis ,Prekybos ir kity gautiny sumy® Finansinés buklés ataskaitoje yra parodyta prie Ilgalaikio turto straipsnio
~Prekybos ir kitos gautinos sumos po vieneriy mety". Gautina suma 2021 m. gruodZio 31 d. grupéje nebebuvo prekybos
ir kity gautinos sumy po vieneriy mety.

STRAIPSNIAI 2021 m. 2020m. Pokytis

ILGALAKIS TURTAS
Prekybos ir kitos gautinos sumos po vieneriy mety - 2 562 251 (2 562 251)

2021 m. einamyjy mety pelno mokescio suma yra 2 029 Eur.

Po UAB ,Start Vilnius" reorganizavimo (prijungiant prie UAB ,Vilniaus vystymo kompanija), Imoné 2018 m. peremé ir
2020 m. toliau tesia jsipareigojimus dél Dotacijy, ir subsidiju.

Prekybos ir kity mokeétiny sumy detalizavimas pateiktas aiSkinamajame raste (15 pastaba).
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2021 m. gruodzio 31 d. finansinés biiklés ataskaitos mokétiny sumuy ir jsipareigojimy, straipsniy poky¢ciai

STRAIPSNIAI

ILGALAIKIAI ISIPAREIGOJIMAI
Nuomos jsipareigojimai

Atidétyjy mokesciy jsipareigojimas
Dotacijos ir subsidijos

TRUMPALAIKIAI ISIPAREIGOJIMAIL
Nuomos jsipareigojimai

Prekybos ir kitos mokétinos sumos
Einamuyjuy mety pelno mokestis

Su darbo santykiais susije jsipareigojimai

2021 m. pagrindiniai veikla apibudinantys
panaudojimo efektyvumo)

2021 m. 2020 m. Pokytis
2 603 598 1752810 850 788
1337 556 420 581 916 975
1229 877 1296 064 (66 187)
36 165 36 165 -
1720 105 1750 129 (30024)
266 584 51 664 214 920
1276 058 1209 539 66 519
68 216 360 515 (292 299)
109 247 128 411 (19 164)

patronuojancios jmonés

rodikliai (pelningumo, mokumo, turto

RODIKLIO PAVADINIMAS 2021 m. 2020 m. Pokytis REIKSME PASTABOS*
PELNINGUMO RODIKLIAI
Parodo Imoneés
gebéjimg apmokeéti
. skolas ir sumoketi Norma > 10. Turi
EBITDA pelningumas (%) >1 26 (43) pelno mokestj bei biti kuo didesnis
vykdyti pagrindine
imonés veikla
Kiek vienas
Grynasis pelningumo 29 27 (48) pardavimuy, euras Norma > 0. Turi
koeficientas (%) duoda eury grynojo bati kuo didesnis
pelno
MOKUMO RODIKLIAI
Kiek vienam jmonés
Bendrasis mokumo koeficientas 6 7 (1) skolos eurui tenka N_otma 0’5.> L. .
) Virs 2 labai gerai
nuosavo kapitalo
o - Kiek vienam turto Norma < arba =
Isiskolinimo koeficientas 0,13 0,12 0,01 . 0,5. Virs 0,7
eurui tenka skoly -
nepatenkinama
TURTO PANAUDOJIMO EFEKTYVUMO RODIKLIAI
Negatyvi reikSmé
Apy_va!rtinio kapitalo apyvartumo 0,26 0,38 (0,12) Pargvc'lo apyvarty rodo po_te_ncialq
rodiklis skaiciy per metus apyvartinio
kapitalo poreikj
Parodo pirkéjy skolos
dydZio apyvarta
kartais,
S t. y. kiek karty, Turi bati kuo
Pirkéjy skoly apyvartumas 0,99 1,11 (0,12) ,apsiverdia® pirkéjy didesnis
skola lyginant su
pardavimais per
periodg
Parodo keliy dieny
Skoly tiekéjams dienomis 133 136 (3) imonés pardavimai Kuo didesnis, bet
apyvartumo rodiklis (dienomis) atitinka skoly, ne taisykle
tiekéjams dydi

* normy Saltinis http://www.auditum.lt/index.php/finansiniu-rodikliu-skaiciuokles



http://www.auditum.lt/index.php/finansiniu-rodikliu-skaiciuokles

UAB ,Vilniaus vystymo kompanija™
Imonés kodas - 120750163, adresas - Seimyniskiy g. 19, Vilnius, duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy
asmeny registre

METINIS PRANESIMAS .
UZ METUS, PASIBAIGUSIUS 2021 M. GRUODZIO 31 D.
(visos sumos eurais, jei nenurodyta kitaip)

Esminiai 2021 vykdyti projektai:

UAB ,Vilniaus vystymo kompanija“ per 2021 metus uzbaigtos 66 valdomos pasirasytos rangos ir projektavimo sutartys,
pasirasytos naujos - 69.

Baigti projektai:

Zirmiiny trikampis. Vykdant §j didelés apimties projektg viename seniausiy Vilniaus rajony, Zirmanuose, sutvarkytas
ten esantis daugiabuciy kvartalas - ,Zirminy trikampis". Igyvendinus §j projekta, Zirminy, Minties ir Tuskulény gatviy,
teritorijoje jrengti nauji pésciyjy ir dviraciy takai, sporto aikstelé, skveras su poilsio zona, vaiky zaidimy ir sporto
aikstelémis, atnaujintos apsvietimo, vaizdo stebéjimo bei pavirSiniy lietaus nuoteky sistemos, eismo reguliavimas.
Ypatingas démesys skirtas ir teritorijos apzeldinimui — kvartale pasodinta daug naujy medziy ir krimy, apjungianciy
Zaligsias erdves. ,Zirmany trikampis® - pirmas kompleksinis didelio kvartalo erdviy sutvarkymas Vilniaus miesto
moderniojoje istorijoje. Igyvendinus projekta buvo kokybiSkai atnaujinta Zirminy vieSoji erdvé ir visuomeninés
paskirties infrastruktidra, turinti jtakos bendruomeneés pasitenkinimui gyvenamaja aplinka bei kurianti geresnes salygas
verslo plétojimui, investicijy pritraukimui, gyventojy gyvenimo kokybei.

Valstybinis Traky Vokés parkas. Igyvendinus §j projekta, Valstybinis Traky Vokés dvaro sodybos parkas buvo
sutvarkytas, pritaikytas lankymui ir tausojanciam naudojimui. Atliktas centrinés parko dalies taky dangy remontas,
atnaujintos apsSvietimo ir vaizdo stebéjimo sistemos, jrengti mazosios architektdros elementai (suoliukai, Siuksliadézes,
dviraciy stovai, informaciniai stendai), restauruota baliustrada, baseinas ir fontanas, Piety, Vakary ir Siaurés varty
fragmentai bei tvoros. Atlikus minétus darbus atkurtas parko autentiSkumas bei vertingosios jo savybés, sukurta ir
pritaikyta lankymui turizmo infrastruktira, sudarytos salygos parko lankytojy bei turisty srauty didéjimui.

Medinés architektiiros paveldo muziejus Vilniuje. Vykdant §j projektg, sutvarkytas pastatas, esantis adresu Polocko
g. 52, Vilniuje, jame jkurtas Medinés architektiros paveldo muziejus. Objekte atlikti tvarkomieji statybos ir
paveldosaugos darbai: sutvarkytas pagrindinis pastatas, jame jrengta muziejaus ekspozicijy erdve, renginiy ir laikinyjy
ekspozicijy erdve, multifunkciné edukacijy erdve, kaviné, konsultacinis medzio centras su duomeny baze, taip pat
suremontuotas pagalbinis Tkio pastatas ir kiemo risys. Siuo projektu pagerinta Vilniaus memorialiniy muziejy direkcijos
teikiamy, kulttros paslaugy kokybe, jy jvairove, padidinti muziejaus lankytojy srautai.

Vilniaus Vladislavo Sirokomlés gimnazija. Igyvendinant Sj projekta, mokymo [staigoje atlikti vidaus apdailos
atnaujinimo darbai, atnaujinti vidaus ir lauko inzineriniai tinklai, sutvarkytas gerbivis, apsiltintas stogas ir fasadas,
pakeisti langai ir lauko duris, jrengti lauko laiptai ir keltuvai nejgaliesiems.

Vilniaus Zemynos progimnazija, sporto salé. Pastatytas 4,2 tikst. kv. m. sporto paskirties kompleksas, kuriame
jirengtos trys integruotos krepsinio salés, treniruokliy salé bei pagalbinés patalpos. Naujajame pastate sporto varzybas
gali stebéti iki 1300 Zilrovy, jrengtos iéstumiamosv tribinos, sutvarkyta infrastruktiira nejgaliesiems, jrengta erdvi
automobiliy statymo aikstelé. Salémis gali naudotis Zemynos progimnazijos moksleiviai, o po pamoky vyksta ,Vilniaus
krepsinio mokyklos" auklétiniy bei kity sporto kluby treniruotés. Igyvendinus projektg pagerinta neformalaus Svietimo
paslaugy kokybé, plétra ir prieinamumas Vilniaus mieste.

VSI Naujininky poliklinikos Salininky filialas. [gyvendinant $j projekta, VSI Naujininky poliklinikai priklausantis
Salininky, filialo pastatas nugriautas, vietoje jo iSkilo vieno auksto netaisyklingos formos ambulatorija. Moderniame
gydymo paskirties pastate jrengtas tambduras, registratira/laukiamasis, du gydytojy kabinetai, procediry kabinetas,
laboratorija, odontologo kabinetas, sterilizacing, personalo poilsio kambarys, sanitariniai mazgai, jrengtas automobiliy
parkingas, sutvarkytas pagrindinis pésciujy, priéjimas iki poliklinikos ir kt.

Centrinés gatvés bulvaras Paplaujos rajone. Projekto jgyvendinimo metu rekonstruota Manufaktliry gatveé ir vieSoji
erdvé prie jos: pakeista gatvés danga, jrengti pésciyjy ir dviraciy takai, lietaus nuoteky tinklai, mazosios architektiiros
elementai, apSvietimas, vaiky, zaidimy, aikstelé, atliktas medziy tvarkymas ir naujy zeldiniy, jrengimas, vieSoji teritorija
pritaikyta Zmonéms su negalia, jrengti renginiams ir rekreacijai skirta aiksté su rekreacine jranga, jrengtas Sviesoforinis
eismo reguliavimas.

Neries Senvagé. Projekto jgyvendinimo metu erdvéje prie Neries senvagés jrengta rekreaciné infrastruktira su
aktyvaus poilsio, pésciyjy bei dviraciy trasomis. Vykdant $j projektg atkarpoje nuo Linkmeny g. 26 iki Ozo g. atnaujintos
vandentiekio, buitiniy ir pavirSiniy nuoteky tinkly sistemos, jrengti pésciyjy ir dviraciy takai, vaiky zaidimy bei Suny
treniravimo aiksStelés, paruosta vieta sezoninei lauko kavinei, jrengtas viesas tualetas, sutvarkyti esami zZeldiniai ir
suformuoti nauji. Taip pat atnaujinti ir Neries Senvagés vandens telkiniai: sutvirtintas Slaitas, jrengti mediniai laiptai ir
pésciyjy takai ant vandens.
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Reformaty sodas. Siekiant reprezentuoti kultdrinj — istorinj reformacijos paveldq, atkurtas ir sutvarkytas Reformaty
sodas. Projekto metu atnaujinti sodo Zeldiniai (pasalinti menkaverciai augalai, pasodinti nauji medziai ir krimai,
suformuotos gyvatvorés), iSvalyta teritorija, sutvarkyti lietaus, nuoteky ir vandens tinklai, atlikti architektdros,
konstrukcijy ir kiti statybiniai darbai. Reformaty sode pastatyta ir vaiky Zaidimo aikstelé, jrengtos naujos poilsio zonos
bei inzineriniai tinklai, skirti sezoninei lauko kavinei, sutvarkytas apsvietimas.

Vykdomi projektai:

Lengvosios atletikos maniezas. Vykdant $j didelés apimties projektg, Zirmﬂnuose, adresu Zirmtmq g. 1H, planuojama
pastatyti nauja, apie 10 tokst. kv. m. uZimantj, lengvosios atletikos maniezg. Naujajame sporto statinyje galéty
treniruotis apie 500 lengvaatleciy ir kity sporto Saky atstovy. Vilniuje toks maniezas yra ypac reikalingas vésiuoju ir
Saltuoju mety laiku. Igyvendinus projekta, miesto gyventojams ir sportininkams buty sukurtos kokybiskos sporto
infrastruktiiros sglygos. Siuo metu vyksta techninio projekto, kurio pagrindu bus statomas lengvosios atletikos maniezas,
pirkimo procediros. Objekto numatoma verté - 15 min. euru.

Pilaités gimnazija. Projekto metu Vilniaus Pilaites mikrorajone, adresu Tolminkiemio g. 2D, statoma nauja modernaus
dizaino bei iSplanavimo gimnazija. Naujoji mokykla bus keturiy auksty ir uzims beveik 12 tikst. kv. m. plotg, jg galés
lankyti apie 1000 moksleiviy. Siuolaikinés patalpos iésiskirs savo erdvine struktdra: hola, akty ir sporto salés branduolj
sups klasiy Ziedas. Ziedo viduje i§ sporto ir renginiy salés bus sudaryta pastato ,Serdis* - centrine aikste, kurioje
mokyklos bendruomené galés susitikti, bendrauti, valgyti ir dirbti. Igyvendinus $j didelés apimties projekta, sparciai
auganciame Pilaités mikrorajone bus padidintas ugdymo paslaugy prieinamumas, uztikrinta SiuolaikiSka ir inovatyvi
aplinka tiek vaikams, tiek mokyklos personalui bei suteiktos galimybés pagerinti bendrajj Svietimo ir popamokinés veiklos
lygi.

Nerles krantiné kairé. Igyvendinant $j projektg planuojama atnaujinti Neries kairiajg krantine - atkarpg nuo Zveryno
iki Zirmany. Atliekami darbai bus suskaidyti | du etapus: pirmojo etapo metu bus sutvarkytos atkarpos nuo Zveryno tilto
iki Baltojo tilto bei nuo Vilneles tilto iki Silo tilto prieigy, o antrojo etapo metu — tarp Baltojo ir Vilnelés tilty. Numatoma
rekonstruoti dviraciy ir pésciyjy takus bei laiptus, jrengti mazosios architektiros elementus, apsvietimo ir lietaus nuoteky
sistemas, sutvarkyti ir suformuoti naujus zZeldynus. Igyvendinus §j projekta, Siaurinés miesto dalies gyventojai galés
kokybiskai ir aktyviai leisti laisvalaikj, bus pagerintos verslo aplinkos sglygos tikslinéje teritorijoje jsiklrusiems verslo
atstovams, pagerés gyvenimo gerové maziausiai 60 tikst. gyventojy, kuriy turimo nekilnojamojo turto kainos padidés
dél projekto metu sutvarkytos aplinkos.

Tauro kalno projektas. Igyvendinant $j projekta, planuojama kompleksiskai sutvarkyti viesajq erdve prie Tauro kalno
parko ir taip Sig teritorijg integruoti | dinamiskg miesto gyvenima. Sio tikslo jgyvendinimui Tauro kalno parke numatoma
sukurti vientisg miesto Zzaliyjy erdviy jungtj, kuria i$ Vingio parko blty galima pasiekti senamiestj. Taip pat yra
projektuojamas pésciujy viadukas virs Tauro g., saugiai sujungsiantis Tauro kalno parkg ir P. Cvirkos skverg. Projekto
metu planuojama renovuoti sengjg vaiky zaidimo aikstele bei pastatyti naujg, jrengti ramaus poilsio ir sporto zonas su
lauko treniruokliais, automobiliy stovéjimo aikstele Salia Paménkalnio g., sutvarkyti esamus Zeldynus bei suformuoti
naujus Zemadgiy medziy masyvus. Kalno sSlaito centrinéje dalyje numatoma iSsaugoti ziemos pramogy zong, o centinéje
parko dalyje jrengti multifunkcine veikly erdve, kurig Siltojo sezono metu bty galima naudoti kaip king po atviru
dangumi. Vienas i$ prioritetiniy Sio projekto tiksly yra uztikrinti visiems tinkama, patekima j virSutine Tauro kalno parko
terasg nuo Pameénkalnio g., tad projektuojama pésciujy taky sistema yra pritaikyta Zmonéms su negalia, tévams su
vaiky, veziméliais bei dviratininkams. Atnaujinta ir modernizuota Tauro kalno parko teritorija taps patraukliu poilsio ir
kultliros objektu, derésianciu prie blsimos Nacionalinés koncerty salés ,Tautos namai®.

Nacionaliné koncerty salés statyba. Igyvendinant S didelés apimties projektg ant Tauro kalno planuojama pastatyti
nacionaline koncerty sale, pavadinimu ,Tautos namai* . Numatyta jrengti iki 1,7 tlkst. viety didzigjg, 500 viety mazajq
ir dvi papildomas sales, erdves barams, knygyng, vestibiuli su vaizdu | miesto panorama bei patalpas kitai jvairiai
kultdrinei veiklai. Didzioji koncerty salé bus pritaikyta klasikinés (simfoninés ir kamerinés) muzikos koncertams bei kity
zanry muzikos renginiams. MaZaja, daugiafunkce, 500 viety sale planuojama naudoti paciy jvairiausiy meno zanry
pristatymui. Trecioji ,Tautos namuy" salé turéty bati skirta edukacinei veiklai, ekspozicijoms ir renginiams. Ketvirtoji salé
bus reikalinga kasdieninei veiklai, t.y. muzikanty ir atlikéjy repeticijoms. Ypatingas démesys nacionalinéje koncerty
saléje ,Tautos namai" bus skirtas akustikai. Si uzduotis patikéta pasaulinio garso specialistams - akustikos inZinerijos
imonei i$ Japonijos ,Nagata Acoustics", kuri ieSkodama geriausiy akustiniy sprendiniy naudoja unikalia metodikg bei
kartu sékmingai taiko kompiuterines technologijas.

Daugiafunkcis Lazdyny sveikatingumo centras. Naujas Daugiafunkcis Lazdyny sveikatinimo centras bus
moderniausias baseinas Lietuvoje, atitinkantis auksciausius tarptautinius FINA reikalavimus. 11 tikst. kv. m. ploto
pastate planuojama jrengti du baseinus: astuoniy takeliy 50 metry baseing, skirtg plaukimui, o 25 metry - skirtg ne tik
plaukimui, bet ir Suoliams | vandeni. 5

Lazdyny, sveikatinimo komplekse bus jrengtos treniruociy salés, sveikatinimosi centrai, piréiy zonos. Salia plaukimo
baseiny bus jrengtos sédimos triblinos ZiGrovams. Padiame centre - persirengimo kambariai, pagalbinés patalpos kitoms
sporto Sakoms, dusai, automobiliy stovéjimo aikstelé.
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Akcijy skaicius, jy nominali verté ir jstatinis kapitalas

2021 m. gruodzio 31 d. Imonés jstatinis pasirasytas kapitalas yra lygus 20 014 701 eurams. (Neapmokéta pasirasyto
kapitalo dalis - 1072 eury) Akcinis kapitalas atitinkamai padalintas | paprastyjy vardiniy akcijy. Vienos akcijos nominali
verté yra 2,90 euro.

Per 2021 m. ir 2020 m. Imoné nebuvo jsigijusi savo akcijy.

Paprastujy akcijy turétojai turi teise gauti dividendus, kai jie paskelbiami, ir vieno balso teise vienai akcijai Imones
metiniuose ir visuotiniuose akcininky susirinkimuose. Uz kiekvieng akcijg suteikiama vienoda teisé dalyvauti skirstant
likusj turtg Imoneés likvidavimo atveju.

Pagal Lietuvos auksciausio teismo nutartj jstatinio kapitalo dalis 1072 eurai buvo atvaizduota apskaitoje prie pasirasyto
neapmokéto kapitalo dalies. Per artimiausius metus numatomas jstatinio kapitalo mazinimas Siai sumai bei dél kity
galimy atvejy, susijusiy su galimais teismy sprendimais del Savivaldybés turto investavimo | Imonés akcinj kapitalg.
Finansinés biklés ataskaitoje yra parodytas tik pilnai apmokétas jstatinis kapitalas 20 013 629 eurai.

Imoné neturi oficialiai patvirtintos dividendy mokéjimo politikos, taciau visais atvejais dél dividendy mokéjimo
vadovaujasi Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatymu, Imonés patvirtintais jstatais bei akcininko sprendimais.

2021 metais akcininkas patvirtino valdybos sitiloma pelno (nuostolio) paskirstymo projekta.
Imonés filialai ir atstovybés

2021 m. Imoné neturéjo nei filialy nei atstovybiy.

Imonés patronuojamosios Imonés:

UAB ,Vilniaus sporto projektai® — 100 proc. akcijy;

UAB ,,Air Lituanica Club“- 2 proc.;

UAB ,Vilniaus namai Maskvoje" (rus. OO0 «BunbHiocckuii aom B Mockee») — 50 proc.
2020 m. gruodzio 23 d. registro tvarkytojas inicijavo UAB ,Air Lituanica Club" likvidavima.
Grupés veiklos planai, plétros veikla ir prognozés

Grupé 2022 m. ir toliau atliks savo paskirtj — jgyvendins Vilniaus miesto savivaldybés 2022 m. investicijy programos
projektus ir vykdys projekty valdymo, statinio projektavimo valdytojo, statinio statybos valdytojo ir statinio statybos
techninés priezitiros funkcijas pagal Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2018 m. gruodzio 19 d. sprendimg Nr. 1-1863.

Pagal turimus duomenis, UAB ,Vilniaus vystymo kompanija“ 2022 m. planuoja gauti apie 7,5 min. eury pajamuy, i$ jy
apie 2,9 min. eury sudarys pajamos uz projekty valdyma bei statinio projektavimo, statinio statybos valdytojo ir statinio
statybos techninés priezitiros funkcijy vykdyma, pajamos i$ turto nuomos ir pardavimo sudarys apie 4,6 min. eury.

Finansinés rizikos valdymas

Grupé vykdydama veiklg patiria finansine rizikq, t. y. kredito rizika, likvidumo rizikg bei rinkos rizikg (uzsienio valiutos
rizikq, palikany normy rizikg). Valdydama Sias rizikas, Grupé siekia sumazinti veiksniy, jtaka, galin¢iy neigiamai paveikti
Grupés finansinius veiklos rezultatus.

Kredito rizika yra Grupés finansinio nuostolio rizika, jei klientas ar partneris nejvykdo finansinés priemonés sutartiniy,
isipareigojimy. Kredito rizika yra i$ esmés susijusi su sumomis, gautinomis i$ Grupés klienty.

Kredito rizika, susijusi su likvidziomis léSomis (pinigai ir terminuoti indéliai) bankuose, yra ribota, nes Grupé atlieka
operacijas su bankais, turinciais aukstus uzsienio reitingavimo agentiiry suteiktus kredito reitingus.

ISskyrus likvidzias léSas, Grupés apskaitiné finansinio turto verté be vertés sumazéjimo nuostoliy, atspindi maksimalig
Grupés kredito rizika, neatsizvelgiant | uzstatus ar kitus laikomus kredito uztikrinimus.

Kredito rizikai valdyti Grupé taiko apmokeéjimo terminus bei procedury kontrole.
Grupé turi reikSmingg kredito rizikos koncentracija su Vilniaus miesto savivaldybe.

Likvidumo rizika atsiranda, kai jmoné nebegali laiku jvykdyti savo finansiniy jsipareigojimy, vykdomy sumokant
grynuosius pinigus arba perduodant kita finansinj turta. Grupés likvidumo valdymo politika yra palaikyti pakankama,
grynyjy pinigy ir grynujy pinigy ekvivalenty lygj arba turéti pakankamg finansavima per atitinkamy sumy kreditines
linijas ir/ar paskolas.
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Likvidumo rizika valdoma vadovaujantis atsargumo principu. Grupé valdo pinigy srautus ir likvidumo rizikg remdamasi
pinigy srauty prognozémis.

Grupés kapitalo valdymo tikslas yra uztikrinti Grupés galimybes testi veiklg siekiant uzdirbti pelno savo akcininkui ir
palaikyti optimalig kapitalo struktlirg mazinant kapitalo kaing. Be to, Grupé turi atitikti iSorinius kapitalo reikalavimus.

Grupé valdo savo kapitalo struktiirg ir keicia jg, atsizvelgiant | ekonominiy salygy pokycius ir pagal savo veiklos rizikos
ypatybes. Siekdama palaikyti arba pakeisti kapitalo struktiirg, Grupé gali koreguoti akcininkams iSmokamy dividendy
sumg, grazinti kapitalg akcininkams, iSleisti naujg akcijy emisijg arba parduoti turtg, kad sumazinty skolas. 2021 m.
gruodzio 31 d. nebuvo padaryta jokiy kapitalo valdymo tiksly, politikos ar proceso pakeitimuy.

Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatymas reikalauja, kad jmonés nuosavas kapitalas sudaryty ne maziau negu
50 proc. jos jstatinio kapitalo. 2021 m. gruodzio 31 d. ir 2020 m. gruodzio 31 d. Grupé vykdé $j reikalavima.

Direktorius Saulius Barauskas
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